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Kommunale Warmeplanung| Ubersicht H

* Warmebedarf der Gebaude Senkung des Warmebedarfs Berechnung der Identifikation von 2-3
durch Energieeinsparung- erforderlichen Fokusgebieten
* Analyse des und Energieeffizienz- Entwicklungen
Gebadudebestands steigerung Beschreibung konkreter
(Gebaudetypen & Warmebedarf und Mallnahmen
Baualtersklassen) Warmeversorgung aus Warmeversorgungsstruktur _
erneuerbaren Energien Beschreibung des
*  Aktuelle 2030, 2035 als Zwischenziele Malinahmenbeitrages zur
Warmeversorgungsstruktur Solar- & Geothermie Zielerreichung
2040 eine treibhausgas-
Abwadrme & Kraft-Warme- neutrale Warmeversorgung 5—7 Jahren Umsetzungs-
Kopplung der Gebaude zeitraum
- J

Verstetigung, Controlling, & Fortschreibung
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Bestandsanalyse | Energieinfrastruktur
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1- Nahwarmenetz Kreuzlinger Stral3e:
» Hackschnitzelanlage

2 - Nahwarmenetz Kleinfeldstralle:
» Hackschnitzelanlage & Solarthermie

3 - Fernwarmenetz Gemeindewerke:
* Pelletofen und Heizolkessel

4 - Warmenetz Gilching Sid (ESB):
* BHKWs & Gaskessel

5 - Warmenetz ASTO Park (ESB):
* BHKWs & Gaskessel

Warmenetz in Gilching im Aufbau
Kleinere Insel-Warmenetze
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Bestandsanalyse | Energieinfrastruktur
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Stark ausgebaute Gasinfrastruktur
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Bestandsanalyse | Warmebedarfe - Warmebedarfsdichte
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Warmedichte [MWh/ha*a]
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Einschdtzung der Eignung zur Errichtung
von Warmenetzen

Kein technisches Potenzial

70-175

Empfehlung von Warmenetzen in Neu-
baugebieten

175-415

Empfohlen fiir Niedertemperaturnetze
im Bestand

415-1.050

Richtwert fir konventionelle Warme-
netze im Bestand

>1.050

Sehr hohe Warmenetzeignung

\ "\
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Frohnloher Buchet -

Quelle: Leitfaden Warmeplanung (Ortner et al. 2024)

GrofRteil des Gemeindegebiets noch nicht mit Fernwarme erschlossen, Warmedichte deutet aber auf ein hohes Potential hin.
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Bestandsanalyse | Warmebedarfe - Warmebedarfsdichte

| e \Varmenetzleitungen
\| warmeliniendichte [MWh/m*a]
s 0,0-07
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Warmeliniendichte
Die Warmeliniendichte gibt den
Warmebedarf der an einem Stral3enzug
anliegenden Gebaude an. Je hoher die
Warmeliniendichte ist, desto hoher ist
das wirtschaftliche Potential einer
leitungsgebundenen Wéarmeversorgung,
da eine hohe Wéarmeabnahmemenge je
Infrastruktur erschlossen werden kann.
Somit kann diese wirtschaftlich mit
dezentralen Warmeversorgungsarten
konkurrieren.
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Warmelinien-  Einschatzung der Eignung zur Errichtung

dichte von Wirmenetzen

[MWh/m*a]

0-0,7 Kein technisches Potenzial

0,7-1,5 Empfehlung fiir Warmenetze bei Neu-

erschlieBung von Flachen fiir Wohnen,
Gewerbe oder Industrie

1,5-2 Empfehlung fiir Warmenetze in bebau-
ten Gebieten
>2 Wenn Verlegung von Warmetrassen

mit zusatzlichen Hiirden versehen ist
(z. B. StraBenquerungen, Bahn- oder

Gewasserquerungen)

AN
Frohnloher Buchet

Warmeliniendichte deutet auf ein hohes Potential fir Warmenetze v.a. in den Zentren hin,

AuBerhalb technisch eher weniger fiir Warmenetze geeignet - genauere Betrachtung im Zielszenario

Quelle: Leitfaden Warmeplanung (Ortner et al. 2024)
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Bestandsanalyse | Endenergieverbrauch fir Warme — Durchschnitt aus 2021 - 2024

Endenergieverbrauch Warme [GWh/a]
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Private Haushalte haben den gro3ten Anteil. Dabei setzt sich der Verbrauch vor allem aus konventionellen Energietragern

Zusammen.
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Bestandsanalyse | Treibhausgas-Bilanz fiir Warme — Durchschnitt aus 2021 - 2024

THG-Emissionen Warme [t CO2e / a]
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Potenzialanalyse | Vorhandende Potenziale H

Wéirmebedarfsentwickmng durch Gegenuberstellung Potential und Warmebedarf
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Maximales Einsparpotential fiir das Gemeindegebiet Gilching zwischen 27 — 40 GWh (18 — 27%) bis 2040

Vor allem Geothermie, Biomasse und Solarpotentiale sind von groBem Interesse fiir die Versorgung der Wohngebaude und des Gewerbes
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Zielszenario | Gebietseinteilung
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Zielszenario | Gebietseinteilung — Eignung Warmenetzgebiete
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Zielszenario | Gebietseinteilung — Eignung Wasserstoffnetzgebiete
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Zielszenario | Gebietseinteilung — Eignung dezentrale Warmeversorgung
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Zielszenario | Entwicklung Energietrager

Annahmen:
2 60% Anschlussquote an Warmenetz

> Wohngebaudesanierung 2040 mit
niedriger Energieeffizienz

> Biomasse Verbrauch wird als konstant
angenommen
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Zielszenario | Entwicklung Warmebedarf

Warmebedarf [GWh]
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Zielszenario | Entwicklung Endenergie

Endenergieverbrauch [GWh]
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Zielszenario | Entwicklung THG-Emissionen
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Umsetzungsstrategie | Grundannahmen H

FUr die nachfolgenden Wirtschaftlichkeitsbetrachtung gelten folgende grundsatzlichen Annahmen:

e Betrachtungszeitraum: 40 Jahre

o Kalkulatorischer Zinssatz 8,0 %

* Anschlussquote 60%

e Alle Preise sind Nettopreise

e Kapitalgebundene Kosten basieren auf Richtwerten aus dem Technikkatalog Kommunale Warmeplanung

» Betriebsgebundene Kosten werden aus Prozentwerten bezogen auf die Investitionen ermittelt, angelehnt an
Technikkatalog bzw. VDI 2067

Bedarfsgebundene Kosten angelehnt an Technikkatalog bzw. VDI 2067:
2 Hackschnitzelkosten: 3,3 ct/kWh
2 Stromkosten: 24 ct/kWh
2 CO,-Kosten: 50 €/t mit einer Steigerung auf 300 €/t bis 2045
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Umsetzungsstrategie | Fokusgebiet Waldhang

LATETS
Legende it )N\

Heizzentrale
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Umsetzungsstrategie | Fokusgebiet Waldhang

Energietrager Geb&dudeanzahl Warmebedarf [MWh/a] Anteil
EFH 42 967 77 %
MFH 7/ 1971 16 %
GHD 2 100 8 %
Industrie 0 0 0%
Summe 51 1.263| 100 %

Parameter

Warmenetzentwurf

Trassenlange [m] 779
Anzahl angeschlossener g
Wohngebaude

Anzahl gewerblicher .
Verbraucher

Warmeabsatz [MWh] 758
Warmeliniendichte [kWh/Trm)] 973
Netzverluste [MWh] 149
Netz- und Ubergabeverluste 20 %

)) Heizlast 374 kW, Gleichzeitigkeit 85,22 %

Jahresdauerlinie
450 kW

400 kW

350 kW

300 kW

250 kW

@ 200 kW

Leistung [kW]

150 kW

100 kW

50 kW

kW
O0h 1.000 h 2.000 h 3.000 h 4.000 h 5.000 h 6.000 h 7.000 h 8.000 h 9.000 h

Stunden [h]
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Umsetzungsstrategie | Fokusgebiet Waldhang

e Variante 1: Warmenetz mit Hackschnitzel V1 V2 S
Parameter : Hackschnitzel +
Hackschnitzel Luft-WP
Luft-WP

e Variante 2: Warmenetz mit Kompressions- Biomasse Leistung 374 kW 274 KW
. Biomasse eingespeiste Warme 942 MWh/a 322 MWh/a

Luft-Wa rmepumpe Biomasse Endenergieverbrauch 1.047 MWh/a 358 MWh/a
Biomasse Anteil an Warmeerzeugung 100 % 34 %
. ) .. . . Warmepumpe Leistung 374 kW 100 kW

o Varla nte 3 Wa rmenetz m It HaCkSChn Itzel + Warmepumpe Eingespeiste Warme 942 MWh/a 620 MWh/a
KompreSSionS-Luf’[-Wérmepumpe Warmepumpe Endenergieverbrauch 337 MWh/a 221 MWh/a
Warmepumpe Anteil an Warmeerzeugung 100 % 66 %
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Umsetzungsstrategie | Fokusgebiet Waldhang

Investitionskosten Heizzentrale

V1

Hackschnitzel

V2
Luft-WP

V3
Hackschnitzel +
Luft-WP

Investitionskosten Heizung 258.731,29 € 739.767,75 € 408.755,85 €
Nutzungsdauer Heizung 28 25 28 bzw. 25
Investitionskosten Warmenetz

Investitionskosten Hauptleitungsstrang 560.574,86 € 560.574,86 € 560.574,86 €
Nutzungsdauer 40 40 40
Investitionskosten Pumpstation 93.897,03 € 93.897,03 € 93.897,03 €
Nutzungsdauer Pumpstation 20 20 20
Investitionskosten Ubergabestation 103.67797 € 103.677,97 € 103.677,97 €
Nutzungsdauer Ubergabestation 20 20 20
Investitionskosten Hausstationen Fernwarme inkl. Hausanschlussleitungen

Investitionskosten Hausanschlussleitungen 433.550,09 € 433.550,09 € 433.550,09 €
Nutzungsdauer Hausanschlussleitungen 40 40 40
Investitionskosten Hausstationen Fernwarme 203.519,16 € 203.519,16 € 203.519,16 €
Nutzungsdauer 20 20 20
Investitionskosten geringinvestive MalRnahmen 66.594,91 € 66.594,91 € 66.594,91 €
Nutzungsdauer 20 20 20
Summe vor Férderung 1.720.545,31 €| 2.201.581,76 €| 1.870.569,87 €
Bundesforderung Warmenetze -406.752,46 €| -599.167,04 €| -466.762,28 €
Bundesforderung KfW 458 -335.909,59 €| -335.909,59 €| -335.909,59 €
Summe nach Férderung 977.883,26 €| 1.266.50513€| 1.067.897,99 €

)) Hackschnitzel geringste Investitionskosten, Luft-WP hochste Investitionskosten
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Umsetzungsstrategie | Fokusgebiet Waldhang

)) Hackschnitzel geringste Jahreskosten, Luft-WP hochste Jahreskosten

Kapitalgebundene Kosten

Vi

Hackschnitzel

V2

Luft-WP

V3
Hackschnitzel
+ Luft-WP

Annuitat (Investition) 98.974 € 129.150 € 108.348 €
Bedarfsgebundene Kosten

Wirkungsgrad 0,9 2,8 0,9 bzw. 2,8
Energiekosten 34135 € 65.656 € 54.876 €
CO,-Kosten 1.066 € 4268 € 3173 €
Annuitét (Energie) 34.135€ 65.656 € 54.876 €
Annuitdt (CO2) 4.081 € 2.686 € 3.163 €
Betriebsgebundene Kosten

Jahrliche Fixkosten O&M 19.421 € 33.488 € 24.038 €
Variable Kosten O&M 4.025 € 1.305 € 2.235€
Annuitat 23.446 € 34.793 € 26.273 €
Summe Annuitaten 160.636 € 232.284 € 192.660 €
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Umsetzungsstrategie | Fokusgebiet Waldhang

Warmegestehungskosten pro kWh Fokusgebiet Waldhang fur ein EFH
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Warmenetz: Luft-WP

Warmenetz: Hackschnitzel

Wasserstoff

Pellets

Heizol

Erdgas

Kollektoren-WP

Sonden-WP

GW-WP

Luft-WP

M Kapitalgebundene Kosten M Bedarfsgebundene Kosten B Betriebsgebundene Kosten B CO2-Kosten

Warmenetzinsel wirtschaftlich kaum konkurrenzfahig, Warmegestehungskosten 21,2 ct/kWh - 30,7 ct/kWh

Steinbacher Consult | Abschlussprasentation | 23.09.2025

24



Umsetzungsstrategie | Fokusgebiet Welllinger Stral3e

Legende idtachiicouv

Heizzentrale

e Hauptleitung

= Gebietsumgriff
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Umsetzungsstrategie | Fokusgebiet Welllinger Stral3e

Energietrdger Geb&udeanzahl Warmebedarf [MWh/a] Anteil
EFH 71 1.6401 63 %
MFH 14 4701 18 %
GHD 1 4741 18 %
Industrie 0 0 0%
Summe 86 2.584| 100 %

Parameter

Warmenetzentwurf

Trassenlange [m] 1.256
Anzahl angeschlossener 51
Wohngebaude

Anzahl gewerblicher |
Verbraucher

Warmeabsatz [MWh] 1.550
Warmeliniendichte [kWh/Trm] 1.234
Netzverluste [MWh] 298
Netz- und Ubergabeverluste 19 %

)) Heizlast 660 kW, Gleichzeitigkeit 73,56 %

Leistung [kW]

Jahresdauerlinie
1.000 kW

900 kW
800 kW
700 kW
600 kW
500 kW
400 kW
300 kW
200 kW
100 kW

kW

O0h 1.000 h 2.000 h 3.000 h 4.000 h 5.000 h

Stunden [h]

6.000 h 7.000 h 8.000 h 9.000 h
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Umsetzungsstrategie | Fokusgebiet Welllinger Stral3e

e Variante 1: Warmenetz mit Hackschnitzel

Parameter

V1
Hackschnitzel

V2
Luft-WwP

V3
Hackschnitzel +
Luft-WP

e Variante 2: Warmenetz mit Kompressions- Biomasse Leistung 660 kW 460 kW
. Biomasse eingespeiste Warme 1.923 MWh/a 676 MWh/a
Luft-Wa rmepumpe Biomasse Endenergieverbrauch 2.136 MWh/a 751 MWh/a
Biomasse Anteil an Warmeerzeugung 100 % 35%
. ) .. . . Warmepumpe Leistung 660 kW 200 kW
o Varla nte 3 Wa rmenetz m It HaCkSChn Itzel + Warmepumpe Eingespeiste Warme 1.923 MWh/a 1.247 MWh/a
: ~ 3 i 7 MWh

KompreSSIOnS-Luf’[-Warmepumpe W?rmepumpe Ende'nergle\./.erbrauch 68 /a 445 MWh/a
Warmepumpe Anteil an Warmeerzeugung 100 % 65 %

Steinbacher Consult | Abschlussprasentation | 23.09.2025 27



Umsetzungsstrategie | Fokusgebiet Welllinger Stral3e

Investitionskosten Heizzentrale

V1

Hackschnitzel

V2
Luft-WP

V3
Hackschnitzel +
Luft-WP

Investitionskosten Heizung

456.401,84 €

1.135.538,09 £

/00.893,94 €

Nutzungsdauer Heizung

28

25

28 bzw. 25

Investitionskosten Warmenetz

Investitionskosten Hauptleitungsstrang

1.014.145,65 €

1.014.145,65 €

1.014.145,65 €

Nutzungsdauer 40 40 40
Investitionskosten Pumpstation 165.634,30 € 165.634,30 € 165.634,30 €
Nutzungsdauer Pumpstation 20 20 20
Investitionskosten Ubergabestation 182.887,87 € 182.887,87 € 182.887,87 €
Nutzungsdauer Ubergabestation 20 20 20
Investitionskosten Hausstationen Fernwarme inkl. Hausanschlussleitungen

Investitionskosten Hausanschlussleitungen 733.201,46 € 733.201,46 € 733.201,46 €
Nutzungsdauer Hausanschlussleitungen 40 40 40
Investitionskosten Hausstationen Fernwarme 352.297,24 € 352.297,24 € 352.297,24 €
Nutzungsdauer 20 20 20
Investitionskosten geringinvestive MalRnahmen 121.978,19 € 121.978,19 € 121.978,19 €
Nutzungsdauer 20 20 20
Summe vor Férderung 3.026.546,55€| 3.705.682,80€| 3.271.038,65€
Bundesforderung Warmenetze -727.62786 €| -999.28236 €| -825.42470¢€
Bundesforderung KfW 458 -587.716,48 €| -587.71648 €| -587.716,48 €
Summe nach Férderung 1.711.202,20€| 2.118.683,95€| 1.857.897,46 €

)) Hackschnitzel geringste Investitionskosten, Luft-WP hochste Investitionskosten
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Umsetzungsstrategie | Fokusgebiet Welllinger Stral3e

)) Hackschnitzel geringste Jahreskosten, Luft-WP hochste Jahreskosten

Kapitalgebundene Kosten

Vi

Hackschnitzel

V2

Luft-WP

V3
Hackschnitzel
+ Luft-WP

Annuitat (Investition) 173.363 € 216.256 188.722 €
Bedarfsgebundene Kosten

Wirkungsgrad 0,9 2,8 0,9 bzw. 2,8
Energiekosten 69.606 € 133.881 € 111.287 €
CO,-Kosten 2174 € 8.702 € 6.407 €
Annuitdt (Energie) 69.606 € 133.881 € 111.287 €
Annuitdt (CO2) 8.323 € 5477 € 6.477 €
Betriebsgebundene Kosten

Jahrliche Fixkosten O&M 34135 € 52172 € 41146 €
Variable Kosten O&M 8.207 € 2.662 € 4611 €
Annuitat 42.342 € 54.834 € 45.758 €
Summe Annuitaten 293.634 € 410.448 € 352.244 €
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Umsetzungsstrategie | Fokusgebiet Welllinger Stral3e

Warmegestehungskosten pro kWh nach Heizungsund Kostenart

0,00€ 0,05€ 0,10€ 0,15€ 0,20€ 0,25€ 0,30€
Warmenetz: Kombination Hackschnitzel & Luft-wP I S S
Warmenetz: Luft-WP | S

Warmenetz: Hackschnitzel
Wasserstoff

Pellets

Heizol

Erdgas

Kollektoren-WP
Sonden-WP

GW-WP

Luft-WP

m Kapitalgebundene Kosten m Bedarfsgebundene Kosten m Betriebsgebundene Kosten m CO2-Kosten m Konzessionsabgaben

Warmenetzinsel wirtschaftlich konkurrenzfahig, Warmegestehungskosten 19,9 Ct/kWh - 27,5 Ct/kWh

Steinbacher Consult | Abschlussprasentation | 23.09.2025

30



Umsetzungsstrategie | Vergleich Warmeversorgungsarten

Warmegestehungskosten pro kWh nach Heizungs- und Kostenart

EFH, 20.000 kWh

Wasserstoff

Fernwarme

Pellets

Heizol

Erdgas

Kollektoren-WP mit 30% PV-Anteil
Kollektoren-WP

Sonden-WP mit 30% PV-Anteil
Sonden-WP

GW-WP mit 30% PV-Anteil
GW-WP

Luft-WP mit 30% PV-Anteil

Luft-WP

0,00€ 0,05€ 0,10€ 0,15€ 0,20€ 0,25€

M Kapitalgebundene Kosten B Bedarfsgebundene Kosten M Betriebsgebundene Kosten W CO2-Kosten

Erneuerbare Einzellosungen und Fernwarme relativ gleich auf

Heizol + Erdgas nicht mehr zulassig, Wasserstoff sehr teuer

0,30€
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Umsetzungsstrategie | Vergleich Warmeversorgungsarten

Warmegestehungskosten pro kWh nach Heizungs- und Kostenart

MFH, 60.000 kWh

0,00€ 0,05€ 0,10€ 0,15€ 0,20€ 0,25€ 0,30€

Wasserstoff

Fernwarme

Pellets

Heizol

Erdgas

Kollektoren-WP mit 30% PV-Anteil
Kollektoren-WP

Sonden-WP mit 30% PV-Anteil
Sonden-WP

GW-WP mit 30% PV-Anteil
GW-WP

Luft-WP mit 30% PV-Anteil

Luft-WP
M Kapitalgebundene Kosten B Bedarfsgebundene Kosten M Betriebsgebundene Kosten W CO2-Kosten

Erneuerbare Einzellosungen und Fernwarme relativ gleich auf

Heizol + Erdgas nicht mehr zulassig, Wasserstoff sehr teuer
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Umsetzungsstrategie | UmsetzungsmalRnahmen

Kommunikation der Ergebnisse an die entsprechenden Akteure
Koordinationsstelle zur Warmewende

Durchflhrung einer Machbarkeitsstudie nach BEW-Modul 1 fir Warmenetzgebiete
Ausbau und Neubau Fernwarme

Integration der Ergebnisse der KWP in kommmunale Planungsaufgaben und Vertrage
Umstellung offentlicher Gebaude auf erneuerbare Energien

Sanierungsstrategie kommunaler Gebaude

Erarbeitung und Initiierung einer Sanierungsstrategie fur private Gebaude
Niedrigschwelliges Informationsangebot fur Burger schaffen

10 Jahrliche Erstellung eines Controlling-Berichts

11. Flachenermittlung und Flachensicherung zum Aufbau erneuerbarer Energien

O 00 NOYoT A W =
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