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Vorbemerkung

Die Gemeinde Gilching besitzt einen genehmigten Flachennutzungsplan
(06.04.1978), der am 25.10.1978 rechtswirksam wurde, die ehemalige Gemeinde
Argelsried einen genehmigten Flachenutzungsplan (11.01.1977), der am
20.04.1978 rechtswirksam wurde.

Bis heute sind 11 Flachennutzungsplandnderungen, den Gesamtbereich betreffend,
erfolgt, sowie einige Flachennutzungsplanberichtigungen.

Ein Flachennutzungsplan wird Ublicherweise fiir einen Zeitraum von 10 — 15 Jah-
ren vorausschauend erstellt. Dieser Zeitraum ist mittlerweile deutlich tberschritten,
weshalb der Gemeinderat am 30.07.1996 die Grundlagenermittlung des Fla-
chennutzungsplans fir das gesamte Gemeindegebiet, einschliel3lich eines zu in-
tegrierenden Landschaftsplans (Bliro Goslich, DieRen), in Auftrag an den Planungs-
verband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen vergeben hat.

Mit der Bestandsaufnahme wurde 1997 begonnen und in mehreren Gemeinderat-
ssitzungen bis zum vorliegenden Konzept entwickelt. In diesem Rahmen wurden
zahlreiche Antrage von Birgern auf Darstellung von Grundstiicken behandelt und
soweit mit dem stadtebaulichen Konzept vereinbar, beriicksichtigt. Ein GrofR3teil der
landschaftsplanerischen Aussagen sind in den Plan eingearbeitet und in einer Kurz-
fassung im Erlauterungsbericht aufgenommen.

Am 29.11.2001 erfolgte auf der Grundlage des ersten Planentwurfs vom
20.11.2001 der formliche Aufstellungs- und Billigungsbeschluss. Verbunden mit
einer Fachstellenbesprechung am 21.08.2002 wurde mit dieser Fassung in der
Zeit vom 24.07. bis 20.09.2002 die frihzeitige Blrgerbeteiligung wie auch die Be-
teiligung Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt. .

Nach der darauf folgenden Anderung am 22.07.2003 wurde der Uberarbeitete
Entwurf am 27.04.2004 in der Fassung vom 01.04.2004 erneut gebilligt. Die 6f-
fentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB erfolgte dann in der Zeit vom
06.05.2004 bis zum 09.06.2004 mit gleichzeitiger erneuter Information der Trager
offentlicher Belange (8 4 Abs. 1 BauGB).

Zum Ergebnis dieses Verfahrensschritts fand die Abwagung am 25.01.2005 statt.
Gleichzeitig wurde der Billigungsbeschluss fiir eine erneute Auslegung nach 8 3
Abs. 3 BauGB gefasst.

Die erneute 6ffentliche Auslegung mit Information der Trager 6ffentlicher Belange
erfolgte in der Zeit vom 01.04.-02.05.2005. Der Abwagungs- und Feststellungs-
beschluss (ber die eingegangenen Bedenken und Anregungen erfolgte am
14.06.2005.

Die Regierung von Oberbayern hat den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan i.d.F.v. 14.06.2005 mit Bescheid vom 05.10.2005, Az.: 420-
4621-STA-5-2/05, unter einer Einschrankung und diversen Auflagen und Hin-
weisen gem. § 6 Abs. 1 bis 4 BauGB genehmigt.

Der Feststellungsbeschluss zum Fldchennutzungsplanentwurf einschl. Erlauterungs-
bericht in der Genehmigungsfassung vom 05.10.2005 wurde (ausgenommen die
von der Einschrankung betroffene Sondergebietsflaiche) vom Gemeinderat am
25.10.2005 gefasst.
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Planungsgrundlagen
Lage im Raum

Die Gemeinde Gilching liegt am Nordrand des Landkreises Starnberg und grenzt im
Norden an die Gemeinden Schéngeising, Alling und Germering im Landkreis
Firstenfeldbruck an. Im Siden sind die Gemeinden Woérthsee, Wellling, Gauting
und Krailling im Landkreis Starnberg unmittelbar angrenzende Nachbarn.

Die Entfernung zur zustandigen Kreisstadt Starnberg betrdgt 15 km in sidéstlicher
Richtung und zur LH Minchen 28 km in &stlicher Richtung.

Das Gemeindegebiet teilt sich in 2 sehr unterschiedliche Halften auf. Wahrend die
Ostliche Halfte von den intensiv besiedelten Gemeindeteilen (Alt-)Gilching, Neugil-
ching, Argelsried und Geisenbrunn mit der gesamten Verkehrsinfrastruktur
(Autobahn, Staatsstrassen, S-Bahn) gepragt ist, ist die westliche Gemeindehalfte
Uberwiegend hochwertiger und vielfaltiger Naturraum, der nur spérlich besiedelt
(einzelne H6fe und Weiler) und erschlossen ist.

Am Sidrand reicht der Sonderflughafen Oberpfaffenhofen ins Gemeindegebiet und
das Unterbrunner Holz grenzt als wichtiger Naherholungswald siidwestlich ans Ge-
meindegebiet.

Die GrolRe des Gemeindegebietes betragt 3.167 ha und umfasst die Siedlungsteile
Gilching, Neugilching, Argelsried, Geisenbrunn, St. Gilgen und Steinlach in den Ge-
markungen Gilching und Argelsried.

Landes- und Regionalplanung’

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist nach § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Landesplanung und die Regionalpla-
nung geben hierfir die tGberértliche Entwicklung der Raumstruktur vor.

Landesentwicklungsplan

Das neue Landesentwicklungsprogramm fir Bayern (LEP) trat am O1. April 2003 in
Kraft. Es legt die Grundziige der rdumlichen Ordnung und Entwicklung des Frei-
staates sowie seiner Teilrdume fest. Leitbild ist hierbei die Schaffung und Erhaltung
gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen unter dem
Gesichtspunkt der Vorsorge und nachhaltigen Entwicklung.

Das LEP gliedert das Staatsgebiet in Gebietskategorien, flir die jeweils unterschied-
liche Entwicklungsziele gelten. Die Stadte und Gemeinden werden in ein System
zentraler Orte eingestuft.

Regionalplan

Der Regionalplan entwickelt aus dem Landesentwicklungsprogramm Ziele und
Grundséatze flr die Region. Der Regionalplan (RP) in seiner jetzigen Form trat am
01.06.2002 in Kraft. Neben den allgemeinen Aussagen, wonach eine nachhaltige
Sicherung und Entwicklung des Raumes angestrebt werden soll, werden fir die
einzelnen Teilrdume und Gemeinden differenzierte Aussagen getroffen.

' Ausziige aus dem LEP und Regionalplan werden verkiirzt wiedergegeben
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Fir die Gemeinde Gilching gilt insbesondere folgendes:

1.

2.1.

Raumstruktur

Die Gemeinde Gilching ist dem Stadt-Umlandbereich des Verdichtungsraums
Muinchen zugeordnet (LEP A 1l 1.2) und als Siedlungsschwerpunkt eingestuft
(LEP A lll 2.2.2.1).

Die Entwicklung des Stadt-Umlandbereiches soll so erfolgen, dass der Sied-
lungsschwerpunkt Gilching seine Funktionen als zentraler Wohnstandort,
Arbeitsmarkt, Wirtschaftsschwerpunkt, Bildungs- und Ausbildungszentrum
nachhaltig erfillen kann.

Daher soll die Standortattraktivitdt durch

e eine verstarkte Innenentwicklung mittels Abschépfung der Flachen-
reserven- und Flachenpotentiale

» eine aktive Flachenvorsorge (z.B. Fladchenmanagement)
» eine Erhdhung der Leistungsfahigkeit der Infrastruktur
» eine Verbesserung der Standortqualitat far Einrichtungen und Unternehmen

» eine enge Abstimmung der Siedlungsentwicklung mit dem 6ffentlichen Per-
sonennahverkehr (insbesondere schienengebundenem OPNV)

» eine Sicherung der Wohnqualitat

+ eine Gestaltung und Erhaltung von attraktivem Wohnumfeld und Naherho-
lungsrdumen

ausgebaut und verbessert werden (RP A1G 2.1.1.1)

Siedlungsschwerpunkte ibernehmen die zentralértlichen Versorgungsaufgabe
des Grundbedarfs oder des qualifizierten Grundbedarfs im Stadt-Umland-
bereich (LEP A Ill 2.2). Hier sollen bevorzugt Arbeitspldtze geschaffen und
gesichert werden (LEP B 11 5.2.1.1).

Siedlungsschwerpunkte wie Gilching sollen gestarkt und auch Aufgaben ho-
herer Zentralitatsstufe erhalten kénnen, falls eine Auslastung zu erwarten ist
und die benachbarten Siedlungsschwerpunkte und zentralen Orte in ihrer Auf-
gabenwahrnehmung nicht beeintrachtigt werden (LEP A | 2.2.1.2).

Gilching liegt an der Uberregionalen Entwicklungsachse Memmingen — Buch-
loe — Minchen, die entlang der Autobahn A 96 verlauft (LEP A Ill). Entwick-
lungsachsen dienen vor allem der Konzentration und der weiteren verstarkten
Entwicklung der Siedlungstéatigkeit sowie der Biindelung von Infrastruk-
tureinrichtungen.

Fachliche Ziele
Sicherung und Entwicklung der nattrlichen Lebensgrundlagen

In der engeren Verdichtungszone des Verdichtungsraums Miinchen sollen die
noch vorhandenen naturnahen Vegetationsflachen gesichert werden. Zur Si-
cherung und Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes,
zur Bewahrung der Eigenart des Landschaftsbildes und zur Sicherung und
Verbesserung der Erholungseignung werden daher landschaftliche Vorbe-
haltsgebiete ausgewiesen. Den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege kommt hier besondere Bedeutung zu. In landschaftlichen Vor-
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behaltsgebieten sollen sich Siedlungstéatigkeit, Bebauung und bauliche Infra-
struktur nach den hier besonders bedeutsamen Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege richten. Von starkerer Siedlungstatigkeit ist abzu-
sehen. Privilegierte Bauvorhaben im Aulenbereich sollen sich an landschaft-
stypischen Bauformen orientieren und sich harmonisch in das Landschaftsbild
einfigen (RP B | 1.2.1). Innerortliche Griinflachen in bebauten Siedlungsge-
bieten im Verdichtungsraum sollen vorrangig erhalten und gesichert werden.
Verbindungen zur freien Landschaft sollen erhalten oder hergestellt werden.
Die Ortsrander, insbesondere bei Neubaugebieten, sollen in das Uberortliche
Grln- und Freiflachensystem einbezogen werden (RP B 1 1.4.3 und B 1 1.4.4)

Die Gemeinde Gilching wird zum Landschaftsraum ,Finfseen-Gebiet” und
sudlich der S-Bahn zum Landschaftsraum ,Walder im Minchner Siiden”
zugerechnet. GrofRe Teile des Gemeindegebietes von Gilching gehdren zum
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Ammersee mit Herrschinger Moos,
Wérth-, Pilsen- und WeRlinger See” (RP Bl 1.2.2.17.4) bzw. zum landschaft-
lichen Vorbehaltsgebiet “Forstenrieder Park, Forst Kasten, Kreuzlinger Forst,
Unterbrunner Holz und Perlacher Forst” (RP B 1 1.2.2.16).

Fir den Landschaftsraum ,Finfseen-Gebiet” gilt insbesondere:
» Pflege der naturnahen Uferbereiche

¢ absoluter Schutz der Weichholzaue, der Rohrichtbestande und der Wasser-
pflanzengesellschaften

» Sicherung der Nieder- und Hochmoore sowie der sonstigen Feuchtbiotope
* Erhaltung der absoluten Griinlandstandorte als Feuchtwiesen

* Sicherung der Feuchtgebiete als groRRrdumige oOkologische Ausgleichsfla-
chen

« Erhaltung von Rast- und Brutbiotopen fiir bedrohte seltene Vogelarten
* Freihaltung des Seeufers

* Vermeidung starkerer Siedlungstatigkeit

Fir den Landschaftsraum ,Walder im Minchner Stiden” gilt:

* die Erhaltung der groRen, teilweise mit Laubgehdlzen durchsetzten zu-
sammenhangenden Walder und Waldmantel

* Erhéhung des Laubwaldanteils insbesondere in den Randbereichen

* Schutz vor groRflaichigen Abgrabungen von Kies und Sand aulRerhalb von
Vorrang- und Vorbehaltsflachen

e Erhaltung des Waldsaums

» Sicherung der Erholungsfunktion und der klimatischen Bedeutung

Die Versorgung der Bevolkerung mit einwandfreiem Trinkwasser und die
Reinhaltung der Gewasser ist in der Region und im Gemeindegebiet Gilching
von grolRer Bedeutung. Trinkwasser ist vor weiteren Belastungen zu
schitzen. (RP B | 2). Kartierte Feuchtbiotope, Moorbéden und Talauen sind
deshalb nicht zu entwassern.

Im Landkreis Starnberg soll der Versorgungsgrad aus Anlagen mit bester
Trinkwasserqualitat erhéht werden.



2.2. Siedlungswesen

In den Grundsatzen des Regionalplans fir das Siedlungswesen wird beson-
ders die nachhaltige Siedlungsentwicklung betont (RP B Il 1). Dabei soll eine
ressourcenschonende Siedlungsstruktur angestrebt werden. In der Be-
griindung wird neben einer groRBrdumigen Konzentration der Siedlungstatig-
keit auch eine Reduktion des Flachenverbrauchs durch Nachverdichtung und
Mehrfachnutzung, sowie Flachenrecycling und kompakte, verdichtete Bau-
weise nahegelegt - und damit ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Die Siedlungsentwicklung soll auf die Hauptorte konzentriert werden. Die
GroRe der Entwicklung zu den vorhandenen Siedlungseinheiten soll in einem
angemessenen Verhaltnis stehen. Die Siedlungstéatigkeit ist an die notwen-
dige und realisierbare Infrastruktur zu bemessen. Die wohnbauliche und ge-
werbliche Entwicklung sind aufeinander abzustimmen. Fir Gemeinden im
Stadt-Umlandbereich gilt das sogenannte Harmonisierungsgebot. Einem
~Missverhaltnis” der Bevdlkerungs- und Arbeitsplatzstrukturen ist entgegen-
wirken. Bei Neuausweisungen von Gewerbegebieten sind gleichzeitig ent-
sprechende Flachen fir den Wohnbedarf vorzusehen und umgekehrt (LEP A I
2.1.2).

Die Siedlungsentwicklung soll mit dem System des OPNV und dessen Aus-
bau abgestimmt werden (RP B Il G 1.6).

Der Regionalplan bestimmt fiir zentrale Orte und die Bereiche der Entwick-
lungsachsen, dass eine Siedlungsentwicklung auch Gber den Eigenbedarf hin-
aus erfolgen kann (RP B Il Z 2.2). Fir das Siedlungsgebiet Gilching sind Berei-
che dargestellt, die fur die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kom-
men (Gilching, Neugilching, Argelsried, Geisenbrunn stdlich der S-Bahn) (RP
B Il Z 2.3). Hierbei handelt es sich um Bereiche, die fir Wohnbau- und Ge-
werbesiedlungsentwicklung besonders gut geeignet sind. Besonders an Halte-
punkten des schienengebundenen Personennahverkehrs soll hier eine ver-
starkte Siedlungstéatigkeit der Gemeinde stattfinden. Die fuBlaufigen Einzugs-
bereiche der Haltepunkte (ca. 800m bis 1.000 m um den Haltepunkt) sollen
angemessen verdichtet und gréRRere unbebaute Flachen fir die Siedlungsta-
tigkeit vorgehalten werden (RP B Il G 3.2). In der Begriindung wird eine Ge-
schossflachenzahl von mindestens 0,7 bezogen auf das Nettobauland emp-
fohlen. Die Haltestelle Gilching-Argelsried wird fiir eine starkere Siedlungs-
entwicklung als besonders geeignet angesehen (RP B Il Z 3.3).

Zur Siedlungsstruktur ist fir die Gemeinde Gilching aus dem Regionalplan
folgendes zu entnehmen: Im Stadt-Umlandbereich Miinchen soll auf Grund-
lage der bestehenden Siedlungsstruktur eine Verdichtung und Abrundung der
Siedlungsgebiete erfolgen (RP B Il G 4.1.1)

Der Grundsatz RP B Il G 4.1.2 fordert, dass die fiir die Region typische Sied-
lungsstruktur grundsétzlich, unter Beibehaltung der groRrdumig auf den
Verdichtungskern zufiihrenden Freirdume, erhalten und so weiterentwickelt
wird, dass keine durchgehenden Siedlungsbander entstehen.

Hangkanten, Steilhdnge, Waldrdnder, Feucht- und Uberschwemmungsgebiete
sollen in der Regel von Bebauung freigehalten werden (RP B Il Z 4.1.5) Von
diesem Ziel kann nur im fundierten Einzelfall abgewichen werden, so die Be-
griindung.

Der Freiraumstruktur und Freiraumsicherung dient die Ausweisung von regio-
nalen Grinzigen und Trenngriins (RP B 1l Z 4.2.).
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Regionale Griinziige sollen der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung
eines ausreichenden Luftaustausches, der Gliederung der Siedlungsrdume
und der Erholungsvorsorge dienen. Die regionalen Griinzlige sollen Gber die in
bestehenden Flachennutzungsplanen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus
nicht geschmalert oder durch gréRRere InfrastrukturmalBnahmen unterbrochen
werden. Nur im begriindeten Einzelfall sind Ausnahmen maoglich. Der regiona-
le Griinzug ,Herrschinger Moos / Weldlinger See / Gringurtel Minchen West:
Aubinger Hohe (3)” quert das Gemeindegebiet westlich von Gilching von
Stdwest nach Nordost (RP B Il Z 4.2.2).

Trenngriins sollen das Entstehen groRflachiger und bandartiger Siedlungs-
strukturen vermeiden. Freiflaichen zwischen zwei aufeinander zuwachsenden
Siedlungseinheiten sollen erhalten und gesichert werden (RP B Il Z 4.2.3).
Zwischen Argelsried und Geisenbrunn ist ein Trenngriin dargestellt (Nr. 48).
Planungen und MalRnahmen sind im begriindeten Einzelfall hier méglich (fach-
kompetenter Nachweis).

Siedlungstatigkeit

Der Bedarf fiur die einheimische Bevélkerung soll verstarkt (ber
Einheimischenmodelle gedeckt werden (RP B Il 5.1.3). Versorgungs- und Frei-
zeiteinrichtungen sollen wohnortnah zur Verfiigung gestellt werden (RP B Il
5.1.5.).

Bei Ausweisung und Bebauung groRRerer Gewerbe- und Industriegebiete sollen
auch gemeindelibergreifende Losungen angestrebt werden (RP B Il 5.2.4).
Neuansiedlungen von Verwaltungen, Bironutzungen und anderen tertidren
Arbeitsstatten sollen vordringlich in stadtebaulich integrierten Lagen erfolgen
(RP B Il 5.2.5).

Im Stadt-Umlandbereich sollen keine Freizeitwohngebiete und Campingplatze
mit einem Uberwiegenden Anteil an Dauercampern errichtet werden (RP B I
5.1.6).

Fluglarmschutzbereiche zur Lenkung der Bauleitplanung

Fir den Sonderflughafen Oberpfaffenhofen sind Fluglarmschutzbereiche zur
Lenkung der Bauleitplanung ausgewiesen. Der Gemeindebereich nérdlich der
Autobahn A 96 ist in Zone B eingestuft. In diesem Bereich ist aus Larm-
schutzgriinden nur industrielle und gewerbliche Nutzung zuldssig. Der sudli-
che Bereich Neugilchings liegt in Zone Ci. Damit ist neben der industriellen
und gewerblichen Nutzung nur die Abrundung der Wohnbauflachen durch
SchlieBung von Baullicken zulassig. Daran schliel3t sich die Zone C an, in der
Wohnflachenausweisungen zur Abrundung der vorhandenen Wohnbebauung
moglich sind. Abweichungen sind im Einzelfall dann zulassig, wenn sicherge-
stellt ist, dass die Larmbelastigungen nicht mehr auftreten (RP B Il 6). Die ge-
naue Lage der Larmschutzzonen ist in der Karte verortet.

Freizeit und Erholung

Die vorhandenen Freizeit- und Erholungsangebote und die attraktive Erho-
lungslandschaft sollen nachhaltig gesichert und weiterentwickelt werden.
Durch geeignete MalRnahmen sind Belastungen der Natur und Landschaft je-
doch zu vermeiden (RP B Il 1).
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Zur Verbesserung und Weiterentwicklung der ErschlieBung der Erholungsland-
schaft sollen ortliche und Uberértliche Konzepte erstellt werden. Der Ausbau
des Wander- und Radwandernetzes erhélt besondere Bedeutung (RP B Il 2).
Innerértliche Grinflachen sollen an die umgebende Landschaft angebunden
werden. Die Ausstattung der Siedlungsschwerpunkte mit Freizeit und Erho-
lungseinrichtungen sollte ergdnzt und verbessert werden. Neue Freizeit- und
Erholungseinrichtungen, die an besondere Infrastruktureinrichtungen ge-
bunden sind, sollen bevorzugt in Gebieten mit geringer 6kologischer Qualitat
angelegt werden (RP B Il 3).

Golfplatze sollen als landschaftliche Golfplatze angelegt werden. Werden
Reiterh6fe neugeplant, ist ein ausgeschildertes Reitwegenetz nachzuweisen,
das nicht auf Rad- oder Wanderwegen liegt.

Die Festlegung von Erholungsgebieten ist bis zur Erstellung des Landschafts-
entwicklungskonzeptes zuriickgestellt (RP B IIl 5).

FreizeitgroRprojekte sollen auRerhalb von Mittel- und Oberzentren nur in Aus-
nahmefallen zugelassen werden (B Il 4.2).

Wirtschaft und Arbeitsmarkt
Landwirtschaft

Die Land- und Forstwirtschaft soll in ihrer Funktionsféhigkeit in der Region
erhalten bleiben, um die Versorgung der Bevdlkerung und die Pflege und
Erhaltung der Erholungs- und Kulturlandschaft zu sichern (RP B IV 1.1). In der
engeren Verdichtungszone des grofRen Verdichtungsraumes Miinchen sollen
Flachen mit glinstigen Ertragsbedingungen soweit wie méglich fir die land-
wirtschaftliche Nutzung erhalten werden (RP B IV 1.1.2).

Forstwirtschaft

Die Walder stdlich von Mlinchen sollen durch Bestandspflege und bei der
Verjingung mit standortgemaflRen heimischen Laubbaumarten angereichert
werden (RP B IV 1.3.1).

Bannwalder sind wegen ihrer Bedeutung fir Klimaschutz, Wasserhaushalt,
und Luftreinhaltung unersetzlich. Bis zum Inkrafttreten der Bannwaldverord-
nung sollen in den im Regionalplan ausgewiesenen Gebieten Planungen und
MalRRnahmen unterbleiben. Als Gebiete, die zu Bannwald erklart werden
sollen, zadhlen die Walder im Dreieck Germering/Argelsried/Alling (RP B IV
1.3.3).

Gewerbliche Wirtschaft

Eine ausgewogene Verteilung der Betriebe und Arbeitsplédtze ist anzustreben.
Der Ausbau der Infrastruktur sollte vor allem in zentralen Orten erfolgen (RP
BIV 2.2.1).

Die Ansiedlung von GroRbetrieben soll in zentralen Orten in der engeren
Verdichtungszone ermdglicht werden (RP B IV 2.2.4). Flachenextensive Be-
triebe mit geringer Arbeitsplatzdichte und geringem Kontaktbedarf zum
Oberzentrum sollten moglichst auRerhalb der engeren Verdichtungszone des
Verdichtungsraumes Miinchen angesiedelt werden (RP B IV 2.2.5).
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Einzelhandel

Eine Verzerrung des Wettbewerbes zwischen Standorten in stadtebaulich in-
tegrierten Lagen und peripheren Lagen soll vermieden werden.

In den zentralen Orten sollen die Einzelhandelskapazitaten an deren Versor-
gungsfunktion und an der GroRe der landesplanerischen Verflechtungsberei-
che orientiert werden, soweit nicht Besonderheiten eine Abweichung vom
Verflechtungsbereich gemaf LEP begriinden (RP B IV Z 2.4.2.2).

Die Siedlungsschwerpunkte im SUB Minchen sollen fiir inren Nahbereich in
ihrer Versorgungsfunktion fir Waren und Dienstleistungen zur Deckung der
qualifizierten Grundversorgung in stadtebaulich integrierten Lagen gestarkt
werden (RP B IV Z 2.4.2.4).

Fachmarkte und Einkaufszentren sollen als EinzelhandelsgroR3projekt in stad-
tebaulich integrierten Lagen zur zentral6rtlichen Versorgungsfunktion und
Handelsvielfalt beitragen (RP B IV G 2.4.3.1). Sie sollen an ein entsprechend
leistungsstarkes OPNV-System angebunden werden (RP B IV Z 2.4.3.5). Die
Funktionsfahigkeit der zentralen Orte im Einzugsbereich und die verbraucher-
nahe Versorgung sollen allerdings nicht wesentlich beeintrdchtigt werden (RP
BIV Z 2.4.3.2).

Das Leitbild der Energieversorgung im Regionalplan arbeitet auf eine spar-
same und rationelle Energieverwendung hin. Umweltfreundliche Formen der
Energieversorgung ist Vorrang einzurdumen (RP B IV 2.5).

Bodenschéatze

In den Vorranggebieten soll der Gewinnung der Bodenschatze Vorrang vor
anderen Nutzungen eingerdaumt werden. Der Eingriff in den Naturhaushalt soll
dabei so gering wie moglich gehalten werden. Ein Raumordnungsverfahren
muss aus Sicht der Regionalplanung in diesen Bereichen meist nicht durchge-
fahrt werden.

Im Westen von Gilching an der Grenze zur Gemeinde WeRling liegt im
Grlinzug ein Vorranggebiet fir Kies und Sand (Nr. 900) (RP B IV 2.6).

Bei Inanspruchnahme von Wald soll als Nachfolgenutzung Wiederaufforstung
mit standortheimischen Mischwaéldern festgelegt werden.

Verkehr und Nachrichtenwesen

Das Kapitel Verkehr befindet sich zur Zeit in Fortschreibung. An dieser Stelle
wird bereits Bezug auf das neue Kapitel genommen.

Dem OPNV wird im Stadt-Umland Bereich Vorrang vor dem motorisierten In-
dividualverkehr (MIV) eingerdumt. Der 6ffentliche Verkehr soll weiter ausge-
baut und der MIV reduziert werden (RP BV G 1.3 und G 1.4). Der Ausbau
tangentialer OPNV-Verbindungen soll die Verkehrsstruktur der Region ergén-
zen (RP B V Z 2.1.2). Das S-Bahn Netz ist so zu ertlichtigen, dass der
S-Bahntakt auf 10 min verkirzt wird (RP B V Z 2.3.1). Busse sollen Sied-
lungsgebiete madglichst flachendeckend erschlieBen und so vom MIV
entlasten und Ortsbereiche aul3erhalb der fuBBlaufig erreichbaren S-Bahnhalte-
punkte anschlieRen (RP B V G 2.5.3). Schulbusse sollten in den OPNV einge-
bunden werden (RP BV G 2.5.4).
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Die Bedingungen fir den nichtmotorisierten Verkehr (wie Radfahrer und Ful’-
ganger) sollen vor allem innerorts verbessert werden. Ein regionales Rad-
wegenetz mit einheitlicher Beschilderung soll das Freizeitangebot ergdnzen
(RP BV 3).

Wohngebiete und Ortszentren sollen insbesondere durch den Bau von Orts-
umgehungen entlastet werden, um die Aufenthaltqualitdt zu erhéhen (RP B V
G 3.2.7). An Haltepunkten des OPNV sollen auseichend und attraktive Fahr-
radabstellmdglichkeiten zur Verfigung stehen und die Mitnahme in o6ffentli-
chen Verkehrsmitteln erleichtert werden (RP B V G 4.2.1). Mit der Bereitstel-
lung ausreichender P+ R Parkplatze an S-Bahnstrecken kann der Umstieg
vom Auto auf die Schiene ermdglicht werden. Damit wird ein Beitrag zur
Entlastung der StralRen geleistet (RP B V G 4.2.2). In den Ortszentren und im
Bereich von Einrichtungen mit verstarktem Parkplatzbedarf erleichtern Park-
leitsysteme die Parkplatzsuche und vermindern so den Suchverkehr (RP B V Z
4.3.4). An den Autobahnen im Stadt-Umlandbereich (hier an der A 96) sollen
Verkehrsleitsysteme und Informationssysteme errichtet und ausgebaut
werden (RP BV Z 4.3.5).

Der Sonderflughafen Oberpfaffenhofen soll Gber den genehmigten Betrieb
nicht ausgebaut oder aufgestuft werden und nur fir Industrie- und Werkflug-
zeuge offen stehen. In der Nédhe von Wohngebieten sind keine Hubschrauber-
landeplatze fir gewerbliche Zwecke zuzulassen (RP B V 5).

Bauliche Anlagen fir Mobilfunkmasten sollten von den Mobilfunkgesell-
schaften gemeinsam genutzt werden. Antennentrager sind in Siedlungs- und
Freiraumbereichen zu integrieren, um die von ihnen ausgehenden Belastungen
so gering wie moglich zu halten (RP BV 6).

Geschichtliche Entwicklung

Gilching liegt geographisch auf 48 Grad 7 Minuten nérdlicher Breite und 11 Grad
18 Minuten 6stlicher Lange. Der Mittelpunkt des bebauten Gebietes liegt ungefahr
in der Nahe der Bahnstation Gilching- Argelsried. Die Gemeinde hat eine Flache von
3167 Hektar.

Gilchings Landschaft ist von der Eiszeit gepragt. Als der Gletscher der Riss-Eiszeit
schmolz, blieb seine Stirnmorane als Steinberg, Olberg und Parsberg zuriick: Mo-
ranenlandschaft des Voralpengebietes — eine der schonsten deutschen Land-
schaften.

Es wird angenommen, dass der Raum Gilching schon um 5000 vor Christi besie-
delt war.

Spatneolithische Hockergraber an der RathausstralRe in Gilching beweisen eine Be-
siedlung seit 2000 v. Chr. Auch Graber aus der Mittelbronzezeit aus dem 1. Jahr-
tausend v. Chr. geben Zeugnis einer Friihbesiedlung in Gilching. Um 450 v. Chr.
wanderte der keltische Stamm der Cattenaten in unseren Raum ein. Zentrum der
damaligen Besiedlung war die Keltenstadt Ambre, das heutige Schéngeising. Zwei
Viereckschanzen (falschlich Rémerschanzen) zwischen Rottenried und Steinlach
und eine Schanze beim Fernsehturm sind Zeugen der damaligen Besiedlung des
Westgilchinger Raumes. 15 v. Chr. kamen die rémischen Legionen unter Tiberus
und Drusus in den Raum zwischen Alpen und Donau. Sie griindeten die rémische



-12 -

Provinz Raetia, richteten ein gut funktionierendes Verwaltungssystem ein und
bauten auf den keltischen HandelsstralRen ihre Heerstral3en aus. So entstand auch
die RomerstraRe, die vom damaligen Juvavum (Salzburg) Uber den befestigten
romischen Ort Bratanium (Gauting) und Gilching nach der rémischen Provinzhaupt-
stadt Augusta Vindelicorum (Augsburg) fiihrte.

Zeugen Uber die romische Besiedlung im Raum Gilching sind eine etwa zwischen
160 und 360 v. Chr. bestehende romische Siedlung, sidwestlich von St. Gilgen im
Mischenrieder Wald und die Reste von zwei Gutshéfen aus dem 2. Jahrhundert n.
Chr. bei Steinlach und in der Steinberggegend. Sicher war nach der Romerzeit der
Gilchinger Raum nicht unbewohnt. Die keltische Bevodlkerung wurde von den R6-
mern nicht ausgerottet, und so war wohl nach dem Abzug der rémischen Legionen
um die Mitte des 5. Jahrhunderts am Sidwesthang des Steinbergs und des
Olbergs noch eine keltische Siedlung vorhanden.

Als die germanisch bajuwarischen Nachfolger der Rémer im 6. Jahrhundert n. Chr.
den Gilchinger Raum besiedelten, nannten sie ihren Ort nach ihrem Sippenaéltesten
Giltico Kiltoahinga = bei den Leuten des Giltico. Der Name wandelte sich im Laufe
der Jahrhunderte von Kiltoahinga und Gulching bis zum heutigen Ortsnamen Gil-
ching.

Erstmals urkundlich erwahnt und dadurch schriftlich nachweisbar ist der Ort Gil-
ching in einer Schenkungsurkunde aus dem Jahr 804. Nach dem Text der Urkunde
Ubergibt Reginhart, Gaubevollmachtigter und Verwalter des koéniglichen Land-
besitzes, seine Liegenschaften in den Orten Pettenbach und Glonn dem Kloster
~Slechdorf”, heute Schlehdorf.

Diese Schenkung ist vollzogen worden am 4. September im Jahr 804, verhandelt
im koéniglichen Dorf Kiltoahing im vierten Regierungsjahr des Kaisers Karl (Karl der
GroRe). Die Ausfertigung der Urkunde im koéniglichen Dorf Kiltoahing bedeutet
auch, dass Gilching bereits im Jahr 804 ein Verwaltungszentrum war. Die Zahl
804 als erste urkundliche Erwahnung Gilchings ist auch im Gilchinger Wappen ent-
halten. Als Verwaltungs- und Gerichtszentrum ist Gilching auch nachweisbar vom
13. Jahrhundert bis zum Beginn der Séakularisation im Jahr 1803. Im 13. Jahr-
hundert bestand in Gilching ein Schergenamt des ,Amptes zu Pahl/Wilheim* (Weil-
heim). Am 8. August 1346 wird erstmals das neu eingerichtete Landgericht Starn-
berg mit seinen drei Schergenamtern Starnberg, Gauting und Gilching erwahnt.

Berilhmt ist die Arnoldusglocke in der Pfarrkirche St. Vitus. Sie ist im Wappen der
Gemeinde enthalten und ist die alteste noch vorhandene Glocke in Bayern. Pfarrer
Arnoldus liel3 sie zwischen 1180 und 1187 gielRen.

1632 kamen die Schweden und pliinderten den Ort. Der ,rote Hahn” erschien zu-
erst auf dem Dach des Gaulrapphofes. Dann brannte der Hof des Schinagl-Bauern
Johann Seeholzer sowie der Hof seines Nachbarn Schottl (Hégner) und der Sum-
Sum-Hof (Mauermeier). Am anderen Dorfende stand die qualmende Brandsaule
Uber dem Lackenbauernhof und Uiber anderen Déchern. Drei Wochen lang standen
Tod, Vernichtung und Schrecken als Gespenst lber Gilching.

Das Dorf Gilching war bis zum Bau der Eisenbahnlinie Minchen-Herrsching im Jahr
1903 ein reines Haufenwegedorf am Siidhang des Olbergs und des GroRen Bergs,
beginnend am Aubach (heute Krautgartenweg) und endend am Ausgang nach
Alling. Zum Dorf gehorten die Ortschaft St. Gilgen, die Weiler Steinlach und
Rottenried und die Ein6den Wiesmath und Kosthof.
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Erst im Jahr 1978 kam im Zuge der kommunalen Gebietsreform die bis dahin selb-
standige Gemeinde Argelsried mit den Ortsteilen Argelsried und Geisenbrunn zu
Gilching. Argelsried ist erstmalig im Jahr 1145 erwahnt als Arnitsesriet (eine Ro-
dung des Arnis) und Geisenbrunn wird im Jahr 1442 als Geyselprunn genannt.

Nach dem Bau der Eisenbahnlinie im Jahr 1903 entwickelte sich die Gemeinde
entlang der Romerstral3e in Richtung Bahnhof. Um 1900 wurde an der Landsberger
StralRe eine Gastwirtschaft — das ,Jagerheim” - errichtet, in dem die Jager des
damaligen groRen Waldgebietes 0Ostlich der Landsberger StraRe verkehrten und
neben dem dann einige Hauser entstanden. Das waren die Anfidnge der Waldko-
lonie. 1937/38 wurde der Flugplatz Oberpfaffenhofen gebaut und die Dornier-Wer-
ke brachten viele Facharbeiter mit, fir die im damaligen gemeindlichen Waldge-
l&nde an der heutigen Sonnen-, Merkur-, Venus- und MarsstralR3e die Dornier-Sied-
lung errichtet wurde.

Die Einwohnerzahl stieg durch den Zuzug der Dornierwerksangehérigen, durch in
Gilching zuziehende ausgebombte Minchner Birger und durch rund 1700 Heimat-
vertriebene aus den deutschen Ostgebieten sehr schnell — ohne dass in dieser Zeit
fir sie neuer Wohnraum geschaffen wurde — von 2074 Einwohner im Jahr 1939
auf 4557 Einwohner im Jahr 1952. Viele Menschen aus der Grof3stadt Minchen
strebten ein ,Hauschen im Griinen” an. Dadurch stieg die Einwohnerzahl drastisch
an und kletterte zudem durch Zuzug aus allen anderen deutschen Gebieten
explosionsartig. Heute hat die Gemeinde 16.375 Einwohner.

Bau- und Bodendenkmalpflege

Die vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilte Bau- und
Bodendenkmaler wurden nachrichtlich in den Plan Gilbernommen und werden nach-
folgend aufgelistet.

Baudenkmaler

Gilching

Kirchgasse 2,
Kath. Pfarrkirche St. Vitus. Chor frihes 16. Jh., dreischiffiges Langhaus 1836-38
nach Kriegszerstérung von 1944 erneuert; mit Ausstattung. (FI.Nr. 169)

Kirchgasse 12 Bauernhaus, 19. Jh.

Leitenweg 21,
Villa Rosenberg, mit zwei zinnenbekrénten Eckerkertirmen und Segmentbogen-
fenstern, Ende 19. Jh. (FI.Nr. 1052)

Argelsried

Am Romerstein,
Gedenkstein zur Erinnerung an den Verlauf der Romerstral3e Augsburg-Salzburg,
errichtet um 1860/65; Ecke Minchner Stral3e. (FI.Nr. 48)

Kirchenweg,
Kath. Kirche St. Nikolaus, Neubau, 1930/31; mit Ausstattung. (FI.Nr. 3/2)

Geisenbrunn (Gemarkung Argelsried)
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Kapellenweg,
Kapelle Marid Heimsuchung, neugotisch, mit hohem Dachreiter, 1856: mit
Ausstattung. (FI.Nr. 345)

St. Gilgen (Gemarkung Gilching)

Haus Nr. 4,
Figuren des HI. Leonhard und Florian, 18. Jh.; in Nischen an der Front des Hauses.
(FI.Nr. 3026)

Kapelle St. Agidius,
angeblich 1730 erbaut; mit Ausstattung. (FI.Nr. 3037)

1

Bodendenkméler

Gemarkung: Argelsried

Fist.-Nr.: 1238

Korpergraber der Frihbronzezeit. Ca. 500 m n6é der w Kirche von Argelsried.
Fdst.Nr.: 7833/0229

Gemarkung: Argelsried

Fist.-Nr.: 308, 283-284

Siedlung der rémischen Kaiserzeit. Ca. 650 m nnd Parsberger. Fdst.Nr.:
7833/0235

Ortsteil: Steinberg
Gemarkung: Argelsried
Flst.-Nr.: 309

Fragliche Siedlungsspuren im Luftbild. Ca. 600 m s6 Parsberger. Fdst.Nr.:
7833/0236

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 510-5618, 519/1, 520, 2891-2893, 2895-2899

Flur: ,Gilchinger Weidenlage”
Weitgehend verebnetes Grabhligelfeld. Aus einigen Grabern hallstattzeitliche
Funde. Ca. 1650 m nw der Kirche von Gilching. Fdst.Nr.: 7833/0221

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 2270-2272, 2274

Flur: ,Todter Mann”
Weitgehend verebnetes Grabhlgelfeld. Aus einigen Grabern bronzezeitliche
Funde. 425 m n6 von Rottenried. Fdst.Nr.: 7833/0222

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 2791-2792, 2796

Flur: ,Hausen”

Vorgeschichtliches Grabhligelfeld mit mittelgroRen Hligeln. Ca. 1100 m wsw
von Rottenried. Fdst.Nr.: 7833/0223

Ortsteil: Gilching

Gemarkung: Gilching

Fist.-Nr.: 2989
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Flur: ,Todter Mann”
Zwei verebnete, vorgeschichtliche Grabhiigel. Ca. 200 m nné von Rottenried.
Fdst.Nr.: 7833/0224

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 2956

Weitgehend verebnete, spatkeltische Viereckschanze. Ca. 350 m wnw vom
w Ortsausgang Steinlach. Fdst.Nr.: 7833/0225

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 2950

Flur: ,Rottenrieder Feld”

Weitgehend verebnete, spatkeltische Viereckschanze. Ca. 759 m n-nnw von
Rottenried. Fdst.Nr.: 7833/0226

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 288, 307, 2942-2943, 2945

Teilstiick der Romerstrale Augsburg-Salzburg. Die Verkehrslinie zieht von
NW nach SO von Schéngeising in Richtung Gilching. AulRer einigen Material-
gruben und kleinen Resten des kiesigen Dammstreifens in einem Acker ist im
Gelédnde von der Stral3e nichts mehr erhalten. Fdst.Nr.: 7833/0227

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 2620, 2621/2, 2622

Flur: ,Wildmoos*“
Zwei Graber, vermutlich endneolithisch/frihbronzezeitlich. Ca. 2850 m sso
der Kirche von Schongeising. Fdst.Nr.: 7833/0228

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 170, 174

Zwei Koérpergraber der spaten romischen Kaiserzeit. Unmittelbar 6 der Kirche
von Gilching. Fdst.Nr.: 7833/0232

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 977-980

Flur: ,Olberg”
Siedlung der spaten romischen Kaiserzeit. Ca. 850 m 6 der Kirche von Gil-
ching. Fdst.Nr.: 7833/0233

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 2915, 2916, 2925, 2926

Villa rustica der réomischen Kaiserzeit. Ca. 550 m n6 Steinlach. Fdst.Nr.:
7833/0234

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 310
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SW 1-10
Fragliche Siedlungsspuren im Luftbild. Ca. 1500 m wnw der Kirche von Gil-
ching. Fdst.Nr.: 7833/0239

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 263

Drei Kreisgraben, mdglicherweise von vorgeschichtlichen Grabhtigeln im Luft-
bild. Ca. 1200 m nw der Kirche von Gilching. Fdst.Nr.: 7833/0240

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 234-239, 812

Der sldliche Rand der Siedlung liegt nach derzeitigem Kenntnisstand in Flst.-
Nrn. 208, 209/1, 231/4-231/5. Des weiteren betroffenen Flurstiicksnum-
mern (nach der neuen Kartierung) sind nicht bekannt. Ausgedehnte Siedlung
des frihen Mittelalters, in geringen Teilbereichen durch Ausgrabung (Flst.-Nr.
208) untersucht.

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 323-327, 2035, 2036

Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung im Luftbild. Ca. 1300 m wsw der
Kirche von Gilching. Fdst.Nr.: 7833/0243

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Fist.-Nr.: 290, 293

Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung im Luftbild. Ca. 750 m sw der Kir-
che von Gilching. Fdst.Nr. 7833/0245

Ortsteil: Argelsried
Gemarkung: Argelsried
Fist.-Nr.: 105, 106

Flur: ,Huallberg Holz*
Grabhlgel unbekannter Zeitstellung. Ca. 750 m s6 der Kirche von Argelsried.
Fdst.Nr.: 7833/0263

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 1782

Spuren einer ehemaligen StraRe unbekannter Zeitstellung im Luftbild. Ca.
1400 m wnw der Kirche von St. Gilgen. Fdst.Nr. 7833/0247

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 1786

Verebnete, vorgeschichtliche Grabhtigel im Luftbild. Ca. 1000 m s von Wies-
math. Fdst.Nr.: 7833/0248
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Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 1002, 1003, 977-980

Siedlungsreste der romischen Kaiserzeit und fragliche verebnete Grabhigel
unbekannter Zeitstellung. Ca. 700 m & der Kirche von Gilching. Fdst.Nr:
7833/0249

Ortsteil: Sankt Gilgen

Gemarkung: Gilching

Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung. Ca. 400 m wsw der Kapelle von
Sankt Gilgen. Fdst.Nr.: 7933/0130

Ortsteil: Geisenbrunn

Gemarkung: Argelsried

Grabhtgelfeld vermutlich der Hallstattzeit. Ca. 400 m nnw der Kapelle von
Geisenbrunn. Fdst.Nr.: 7833/0275

Ortsteil: Geisenbrunn
Gemarkung: Argelsried
Flst.-Nr.: 107

Flur: ,Hallbergel-Holz*
Fundstelle der Bronze-, Urnenfelder und Rémerzeit. Ca. 600 m nw von Huill,
no der RomerstralRe. Fdst.Nr.: 7933/0139

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 1770, 1757-1758, 1776

Flur: ,Baderwinkel”
Vorgeschichtliche Grabhligelgruppe mit vier kleinen bis mittelgrof3en und wei-
teren verebneten Hligeln. Ca. 500 m s von Thalhof. Fdst.Nr.: 7833/0220

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 2377

Flur: ,Grébl-Moos”
Grabhligel unbekannter Zeitstellung. Ca. 1250 m ssw von Rottenried.
Fdst.Nr.: 7833/0260

Ortsteil: Gilching

Gemarkung: Gilching

Flur: ,HochstraRacker”

Kreisgrdben der Bronze- oder Urnenfelderzeit. Ca. 600 m nw der Kirche von
Gilching. Fdst.Nr.: 7833/0264

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.-Nr.: 2431, 2541

Flur: ,Hirsch-Berg”

Kleine Grabhlgelgruppe unbekannter Zeitstellung. Ca. 1150 m s6 der
Steinernen Saule.

Fdst.Nr.: 7833/0273

Ortsteil: Talhof
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Gemarkung: Gilching

Flst.-Nr.: 2049

Siedlungsfunde vermutlich jungsteinzeitlicher Zeitstellung. Ca. 200 m nno
des Talhofes.

Fdst.Nr.: 7833/0286

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.Nr. 799

Kreisgrdaben unbekannter Zeitstellung im Luftbild. Ca. 500 m nord-westlich
der Kirche von Gilching.

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.Nr. 271

Vorgeschichtliche Siedlungsspuren im Luftbild. Ca. 1.000 m nordwestlich der
Kirche von Gilching.

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.Nr. 292, 2032, 2033/1

Vorgeschichtliche Siedlungsspuren im Luftbild. Ca. 1.100 m west-slid-west-
lich der Kirche von Gilching.

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.Nr. 2013, 2014

Grundriss eines Steingebdudes unbekannter Zeitstellung sowie Siedlungs-
gruben im Luftbild. Ca. 1.100 m stdwestlich der Kirche von Gilching.

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.Nr. 170

Frihmittelalterliche Reihengraber sowie Mauerbefunde. Ausgrabung. Un-
mittelbar 6stlich der Kirche von Gilching.

Ortsteil: Gilching
Gemarkung: Gilching
Flst.Nr. 785

Vermutliche Siedlungsgruben im Luftbild. Ca. 300 m norddéstlich der Kirche
von Gilching.

Das Landesamt fur Denkmalpflege weist darauf hin, dass fir Bodeneingriffe jegli-
cher Art eine Erlaubnispflicht nach Art. 7.1 DSchG erforderlich ist.

2.5 Bevolkerung, Erwerbsstruktur und Wohnungsbestand

2. Bevolkerung

Die Gemeinde Gilching hatte am 31.12.2002 16.794 Einwohner mit Haupt-
wohnsitz in der Gemeinde, gemeldet sind in der Gemeinde mit Nebenwohnsitz ca.
1000 Einwohner mehr.
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Die Entwicklung der Bevdlkerung verlief im Zeitraum zwischen 1987 und 1999
sehr positiv. Der Anstieg um 23 % gegenliber 1987 (12.913 EW) war in Gilching
gegeniber der Entwicklung im Landkreis (13 %) und den Nachbargemeinden wie z.
B. Gauting (7,2 %) und Germering Uberdurchschnittlich hoch.

18 % dieses Bevolkerungszuwachses stammen aus dem Geburtensaldo (525 EW),
wahrend 82 % dem Wanderungsgewinn (Saldo — Zugezogene - Fortgezogene /
2.451 EW) zuzurechnen sind.

Altersstruktur 1981 2002
abs. % abs. %
bis unter 6 Jahre 883 6,7 1.059 6,3
6 bis unter 18 Jahre 1.671 12,7 2.131 12,7
18 bis unter 65 Jahre 9.036 68,8 11.409 68,0
65 und mehr Jahre 1.850 11,8 2.185 13,0
Summe 13.140 16.784

Gegenlber dem allgemeinen Trend ist die Altersstruktur in Gilching relativ stabil
geblieben. Die allgemein Uberproportionale Zunahme der Gber 65 - Jahrigen ist hier
nicht anzutreffen, ebenso ist die Anzahl der Kinder und Jugendlichen relativ stabil
geblieben.

Erwerbsstruktur

In Gilching gab es 1998 3.006 sozialversicherungspflichtige Beschéaftigte, die sich
auf folgende Wirtschaftsbereiche verteilen:

abs. %
Land- + Fortwirtschaft 69 2
Produzierendes Gewerbe 1.020 30
Handel + Verkehr 1.215 36
Ubrige Dienstleistungen 1.057 32
3.361 100

Diese Zahl entspricht in etwa den in der Gemeinde vorhandenen Arbeitsplatzen.
Erwerbstatige lebten in der Gemeinde 2002 6.170, von denen aber nur 1.095 am
Ort beschéaftigt waren, wahrend 5.075 auspendelten. Umgekehrt pendelten 2.266
der Beschéaftigten taglich in die Gemeinde ein. Es ist also ein negatives Pendelsaldo
von 2.809 Personen festzustellen. Von den Auspendlern gingen 1995 ca. 50 % in
Mdinchen zur Arbeit, wahrend 21 % im Landkreis Starnberg und 9 % im Landkreis
Farstenfeldbruck arbeiteten. Von den Einpendlern kamen ca. 23 % aus der Stadt
Minchen, 21 % aus dem Landkreis Starnberg und 27 % aus dem Landkreis
Firstenfeldbruck.

Um dies zu verbessern, waére also eine Erhéhung der Zahl der Arbeitsplatze in der
Gemeinde wiinschenswert.

Wohnungsbestand

Die Zahl der Wohnungen in Gilching ist von 1987 (5.221 Wohnungen), 1996
(6.082) auf 6.712 Wohnungen im Jahre 2002 gestiegen.

Die Wohnflache der gesamten Wohnungen betrug 2002 617.400 gm und damit
37 gqm/EW. Die Bruttogeschossflache dirfte dann bei ca. 48,5 gqm/EW liegen.

Die Belegungsdichte pro Wohnung betrug durchschnittlich 2,47 Einwohner.
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Landschaftsplanung
Bestandsanalyse
Natirliche Grundlagen

Der erste Arbeitsschritt bei der Erstellung des Landschaftsplanes Gilching war die
Untersuchung der natlrlichen Gegebenheiten, ndmlich der Morphologie, der Geolo-
gie und der Boden, der Vegetation, des Klimas, der Gewasser und der Tierwelt.
Diese natirlichen Grundlagen der Landschaft geben wichtige Riickschllisse Uber
die Empfindlichkeit und Belastbarkeit der verschiedenen Landschaftsteile.

Naturrdumliche Gliederung, Morphologie

Gilching liegt am Rande der Miinchner Ebene und reicht sowohl in den Naturraum
des Ammer-Loisach-Hligellandes als auch in die Firstenfeldbrucker Ebene, wobei
der Hauptsiedlungsteil in der Filrstenfeldbrucker Ebene liegt. Die Abgrenzung
gegen das Ammer-Loisach-Hlgelland bildet die Endmordne des Ammerseeglet-
schers, der sich von Steinlach tber Klingel-Berg nach St. Gilgen fortsetzt.

Die Morphologie des Gemeindegebietes wird bestimmt durch die Moranenzlige der
Gletscher. Der Altmoranenzug im Osten weist die hochste Erhebung innerhalb des
Gemeindegebietes auf. Der dominierende Charakter des Steinbergs mit einer Héhe
von 607 m UGber NN wird durch die Bewaldung noch verstarkt. Die in nérdlicher
Richtung anschlieRenden Erhebungen "Olberg", "GroRer Berg" und "Kleiner Berg"
treten im Geldnde als typische LoRberge mit sanften, abgerundeten Formen in Er-
scheinung. Die landwirtschaftliche Nutzung lasst diesen Charakter voll zur Wirkung
kommen.

In westlicher Richtung schlieBt sich die Schotterebene an, auf der der Uber-
wiegende Teil des Siedlungsgebietes liegt. Die Schotterebene wird von den be-
waldeten wilrmeiszeitlichen Moranenhlgeln begrenzt. Das anschlielRende Higel-
land ist bis auf die Moorflachen lebhaft bewegt.

3.1.1.2 Geologie und Boden

Geologie

Gilching liegt innerhalb des im Tertiar entstandenen Molassebeckens. Im Gegen-
satz zum unmittelbaren Alpenvorland ist hier die Molasse ungefaltet. Diese zieht
sich als wasserundurchlassige grundwasserfihrende Untergrundschicht Uber das
Gemeindegebiet hin. Sie besteht aus widerstandsfdhigem harten Tonmergel (Flinz),
der diese Eigenschaft nur unter Wasser aufweist, wahrend er an der Luft und unter
Frosteinwirkung stark verwittert.

Im Quartar wurden diese Molasseschichten von den Ablagerungen der Gletscher
und ihrer Schmelzwésser Uberdeckt. In dieser Zeit erfolgte auch die wesentliche
Ausformung der heute so charakteristischen Landschaft dieses Gebietes. Von den
vier Eiszeiten (Glnz-, Mindel-, RiR- und Wirmeiszeit) sind jedoch nur die Morénen-
higel der Ri3- und der Wiirmeiszeit erhalten.
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Wahrend der auf die RiReiszeit folgenden Zwischeneiszeit wurde der RiBmoranen-
wall bis auf die Kuppen von Steinberg und Olberg durch die Schotterablagerungen
der Schmelzwéasser weitgehend eingedeckt. Bedingt durch das eiszeitliche Klima
und der damit verbundenen starken Gesteinsverwitterung kam es zu enormen Fein-
sandbildungen, die durch Winde an Kuppen und Mulden als LOR abgelagert
wurden. Diese LoRabdeckung bewirkt auch die weichen abgerundeten Formen
von Steinberg und Olberg.

In der Wirmeiszeit konnte das Eis zwar nicht mehr die Ausdehnung der RiRReiszeit
erreichen, jedoch bestimmen seine Ablagerungen und Relikte den westlichen Teil
des Gilchinger Gemeindegebietes. Die wirmeiszeitlichen Endmoranenwalle liegen
ungefahr auf der Linie Steinlach, Talhof, St. Gilgen, wo sie einen flieRenden Uber-
gang zur Schotterebene bilden. Hier verlauft auch die naturrdumliche Grenze zwi-
schen Firstenfeldbrucker-Hiigelland und Ammer-Loisach-Hugelland.

Als Relikte der Eiszeiten sind auch die Seetone bei Geisenbrunn, die zahlreichen
nassen und trockenen Toteislécher im Bereich des Wirmmoranengebietes sowie
das Gorbel- und das Wildmoos als verlandete glaziale Seen erhalten.

Boden

Die Bonitat der Béden des Untersuchungsgebietes steht in engem Zusammenhang
mit dem Untergrund, aus dem diese gebildet wurden. Die Altmordnen mit LOR-
auflage tragen furchtbare Béden mit Ackerzahlen von 60 - 70. Es sind die besten
Boden des Gemeindegebietes.

Dagegen sind die Boden der Schotterflichen nur schwach entwickelt. Hier finden
sich Ackerzahlen von 30 - 40. Im Westen des Planungsgebietes wechseln die
Bdden, je nachdem, ob sie Gber Endmoranen oder Grundmoranen liegen. Wahrend
Uber Grundmorénen schwere, zum Teil verndsste Bdéden Uberwiegen, herrschen auf
den Endmoréanen leichtere Béden vor.

Der Braunerdetyp Uberwiegt gegeniber podsolierten Bdden. Braunerdebdden
neigen unter Nadelgehdlzbestanden aufgrund der verstdarkten Rohhumusbildung
und der damit verbundenen Bodenversauerung zur Podsolierung.

Unter naturnahen Mischwaldbestdnden kdnnen sich ebenso wie bei ackerbaulicher
Nutzung fruchtbare Béden entwickeln.

Teilgebiete um das Gorbelmoos und das Wildmoos weisen schlechtere Bonitaten
auf. Hier sind deshalb die Streunutzung und Bruchwaélder zu finden.

Von besonderer Bedeutung fir die Bodennutzung sind im Planungsgebiet die relativ
hohen Niederschlage, die einerseits Auslaugungen beglinstigen und damit die
Durchschlammung des Untergrundes, und andererseits in Abhangigkeit von der To-
pographie, eine Bodenverlagerung begiinstigen. So finden sich am Ful3 von Hangen
haufig Ubergangsformen der verschiedenen Bodentypen.
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3.1.1.3 Vegetation
Potentiell natlrliche Vegetation

Die potentiell natlrliche Vegetation entspricht der Pflanzengesellschaft, die sich
ohne Einfluss des Menschen in einem bestimmten Gebiet aufgrund der heutigen
Standortverhéltnisse als Dauer- bzw. Schlussgesellschaft einstellen wirde.

Im Raum Gilching kann man zwischen folgenden Gesellschaften unterscheiden:

in den Bachniederungen des Moranengebietes
— Erlen-Eschen-Auwald

auf den Seetonflachen bei Geisenbrunn
— Ahorn-Eschenwald

auf den anmoorigen Béden und auf Niedermoortorf
— Kalkflachmoor

auf den Ubergangs- und Hochmoorflachen
— Hochmoor und Kiefernmoore

in den nassen Toteislochern
— Schwarzerlenbruch

auf den Schotterflachen und auf den Schwemmkegeln
— Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald

auf den Fldchen der Oberen SiiRwassermolasse, der RiBmorane und auf LoRlehm
— Hainsimsen-Buchenwald

auf den Flachen der Wirmmoréane und in den trockenen Toteislochern
— Waldmeister-Tannen-Buchenwald

Die potentiell natlirliche Vegetation gibt wichtige Hinweise fiir die standortgerechte
Pflanzenwahl bei Neuaufforstungen, Rekultivierungen, StraRenbepflanzungen,
Pflanzungen zur weiteren Orts- und Flurdurchgriinung usw.

Reale Vegetation

Priméare Vegetationsgesellschaften (vom Menschen unbeeinflusste oder nur wenig
beeinflusste Vegetation) kommen in der Gemeinde Gilching nur noch im Gérbel-
moos und im Wildmoos vor. Die zunehmende Intensivierung der Landschaft mit
einhergehender Drainage der Feucht- und Nassbereiche in den Talniederungen liel3
die Kulturlandschaft immer artendrmer werden. Auch der Bau der Autobahn Min-
chen-Lindau, der zunehmende Siedlungsdruck auf die Gemeinden entlang der
Autobahn und die Intensivierung der Erholungsnutzung der Landschaft tragen zur
weiteren Stérung und Verarmung der naturnahen Vegetation bei.
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Anstelle der natlrlichen Vegetation (artenreiche Laubmischwaélder) sind heute vom
Menschen beeinflusste Ersatzgesellschaften getreten wie z.B. Nutzwalder, land-
wirtschaftliches Kulturland, Feldgehdlze und Obstgarten. Auf extensiv genutzten
Flachen konnten sich Ersatzgesellschaften einstellen, die in ihrer Artenvielfalt oft
ebenso wertvoll einzustufen sind wie die urspriingliche Vegetation.

Die bedeutendsten naturnahen Vegetationsbestdnde sind nach dem Wildmoos und
dem Gorbelmoos die zahlreichen kleinflachigen Feuchtgebiete, Hochstaudenbe-
stande, Kalkmagerrasen, Gewasserbegleitgehdlze und Feldgehdlze im Wirmmo-
rdnengebiet, die Vegetation in den aufgelassenen Tongruben bei Geisenbrunn,
kleinflachige naturnahe Buchenwalder im Wirmmoranengebiet.

Alle bedeutenden Vegetationsstrukturen sind in der Biotopkartierung des Land-
kreises Starnberg erfasst.

3.1.1.4 Tierwelt

Die wichtigsten Lebensrdume fir Tiere in der Gemeinde Gilching sind die Waélder,
die zahlreichen Feucht- und Trockenstandorte im Wirmmorédnengebiet, die Feldge-
holze, Einzelbdume und Obstwiesen und die aufgelassenen Tongruben bei Geisen-
brunn.

Die Landschaft zeigt den Tierbesatz, der sich fiir diesen Landschaftsraum erwarten lasst,
wobei die intensiv genutzten bzw. besiedelten Schotterflachen faunistisch sehr artenarm
sind.

In den Waldern kommen folgende Tierarten vor: Wildschwein, Dachs, Fuchs, Hase,
Hermelin, Baum- und Steinmarder, Wiesel und Rehwild.

Neben den Ublichen Waldvogelarten (Bussard, Ringeltaube - selten noch die Hohl-
taube - Buchfink, Schwarzspecht und Krahe) kommen auch die Bewohner des ge-
stuften Waldrandes und der Au- und Feuchtwalder vor, wie Turmfalke, Habicht,
Beutelmeise oder Waldschnepfe.

Brachvogel, Wachtel und Rotschenkel wurden in den letzten Jahren nicht mehr be-
obachtet.

Hecken, Gebische und Feldgehotlze haben Bedeutung als Leitstrukturen zwischen
verschiedenen Biotopen (insbesondere Gehdlzbiotopen); dies ist wichtig fur Kéafer,
Schnecken, Spinnen, Kleinsduger, Voégel usw., aulerdem dienen sie als
Orientierungshilfe fir freifliegende Organismen wie Hautfligler, Schmetterlinge
(z.B. Segelfalter).

Wenn zwei unterschiedliche Lebensrdume aneinandergrenzen, treffen dort nicht
nur die Tiere und Pflanzen aus den beiden unterschiedlichen Lebensrdumen aufein-
ander, sondern es kommen noch weitere hinzu, welche sich auf eben diese Grenz-
linie spezialisiert haben oder diese mit einer grof3en Vorliebe aufsuchen. So bevor-
zugen beispielsweise die Feldtiere Feldhase, Hermelin, Mauswiesel, M&usebussard,
Turmfalke, Waldohreule, Rebhuhn und Blindschleiche solche Okotonbereiche.
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Klima

Klimatisch liegt Gilching an der Grenze zwischen den Klimabezirken Niederbaye-
risches Huigelland und Oberbayerisches Alpenvorland. Dementsprechend wird der
Klimacharakter zwar noch spirbar vom Einfluss der Alpen gepragt, jedoch mit
deutlich verminderter Intensitdt. Dies zeigt sich auch in der mittleren Nieder-
schlagssumme von 850 mm im Jahr gegeniiber 1.000 mm in der unmittelbaren
Einflusszone der Alpen. Die Niederschldge steigen von Januar mit 50 mm zu
einem Sommermaximum im Juli von 120 mm an, um dann bis November auf ein
Minimum von 40 mm abzufallen. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei 7 'C im Jahr.

Wichtiger als die Untersuchung der groRRklimatischen Verhéltnisse ist fir die Land-
schaftsplanung die Betrachtung des Lokal- und Mesoklimas. Die kleinklimatischen
Verhéltnisse sind abhangig von der Topographie des Raumes und der jeweiligen
Bodennutzung (Wald, Acker, Grinland, Siedlung). Die Unterschiede, die aufgrund
der Bodennutzung vorhanden sind, werden besonders in Nachten mit klarem
Himmel deutlich, wenn die Gegenstrahlung der Wolken fehlt und die Ausstrahlung
des Bodens besonders hoch ist. Dadurch bildet sich an der ausstrahlenden
Bodenoberflache kalte Luft, die der Gelandeneigung folgend in tiefer gelegene Ge-
biete fliet. In den Ortschaften ist die abflieRende Kaltluft ein wesentlicher Faktor
far die Durchliftung (z.B. Abfuhr von Emissionen). Bedeutung fir den Kaltluft-
abfluss im Gemeindegebiet haben der Starzelbach und der Aubach.

Dort und ebenso in den Moorgebieten sind aufgrund der Temperaturunterschiede
und der hohen Wasserriickhalteféahigkeit der Béden besonders in den Herbstmona-
ten Nebelbildungen anzutreffen. Ferner gelten die Niederungen und die Moore als
besonders spatfrostgefahrdet. Aus klimatischen Griinden sollen diese Flachen von
Bebauung, Dammen oder anderen Barrieren freigehalten werden, die den Abfluss
der Kaltluftstréme behindern kénnten.

Walder haben eine sehr geringe nachtliche Ausstrahlung. Deshalb kann in Waldge-
bieten keine Kaltluft entstehen.

Gewasser
FlieRgewasser

Im Gemeindegebiet sind bis auf den Starzelbach und den Aubach keine nennens-
werten FlieBgewdsser vorhanden. Die Ubrigen Bache und Grében versickern ober-
flachlich nach kurzem Lauf oder miinden in den Starzelbach.

Der Aubach flieRt dem Starzelbach Uber den Bruckersteiggraben zu. Bedingt durch
die geringe Wasserflihrung und die Verrohrung im Ortsbereich ist dieser Bach als
Landschaftselement von untergeordneter Bedeutung.

Stillgewésser

Neben einigen feuchten Toteisléchern und kleineren Wasserflachen in den Moosge-
bieten sind im Gemeindegebiet keine nattrlichen Stillgewéasser vorhanden.

Klnstliche Stillgewasser sind entstanden durch den groRflachigen Kiesabbau im
Norden von Gilching sowie durch Tonabbau bei Geisenbrunn. Wahrend die Kies-
gruben bei Gilching einer immer starker werdenden Freizeitnutzung unterliegen,
haben sich bei Geisenbrunn wertvolle Lebensrdume entwickelt.
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Grundwasser
Dem Gemeindegebiet flieBen drei Grundwasserstrome zu:

1. Ein Hauptwasserstrom in der Ostlichen groReren Schotterflur mit std-noérdli-
cher Flielrichtung. Das Wassereinzugsgebiet dieses Stromes beginnt stdlich
von Hochstadt in einer schmalen, sich nach Nordost etwas verbreiternden
Schmelzwasserrinne. Diese nimmt das von der 6stlichen Alt- und der westli-
chen Jungmorane abflieRende Niederschlagswasser auf.

Auf der Hohe von Oberpfaffenhofen verbreitert sich diese grundwasserfiih-
rende Schotterebene etwa um das Doppelte nach Westen. Der Grund-
wasserstrom tritt hier auf etwa 3 km Breite in das Gebiet der Gemeinde Gil-
ching ein. Sdidlich der Autobahn steht das Grundwasser 16,5 m unter Ni-
veau an. Der tertidre Untergrund steht hier in ca. 25 m Tiefe an.

Bei Geisenbrunn befindet sich der tertidre Grundwasserstauer in einer Tiefe
von 29 m, der mittlere Grundwasserstand in ca. 20 m Tiefe.

2. Ein zweiter Grundwasserstrom folgt einer kleinen Schmelzwasserrinne von
Welling her in norddstlicher Richtung und vereinigt sich stdlich des Talhofes
mit dem Hauptstrom.

Sldlich des Talhofes liegen auch die Wasserversorgungsbrunnen der Ge-
meinde. Der Ruhewasserspiegel liegt hier etwa in 12 m Tiefe.

3. Von untergeordneter Bedeutung ist ein dritter Grundwasserzug. Es handelt
sich hier um die wasserfihrenden Talschotter, die sich von Holzhausen aus in
ostlicher Richtung zum Oberen Moos erstrecken. Der Starzelbach erhélt von
hier aus Zufluss.

3.1.1.7 Schutzgebiete
Biotope

Alle kartierten Biotope sind im Flachennutzungsplan dargestellt. Die Nummern der
Biotope entsprechen der Bayerischen Biotopkartierung. Eine Zusammenstellung der
Biotope mit Angabe der jeweiligen angestrebten Schutzkategorie ist nachfolgend
aufgefuhrt. Die genaue Beschreibung der Biotope liegt der Gemeinde Gilching vor.

Naturschutzgebiet
(BayNatSchG Art. 7)
Im Gemeindegebiet Gilching bestehen die Naturschutzgebiete ,Wildmoos” und

.GoOrbelmoos”.

Landschaftsschutzgebiet
(BayNatSchG Art. 10)

Das Jungmoranengebiet und Teile des Altmoranengebietes liegen im Landschafts-
schutzgebiet ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg”.
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Im Osten und SiUdosten reicht das Landschaftsschutzgebiet , Westlicher Teil des
Lkrs. Starnberg” in das Gilchinger Gemeindegebiet.

Naturdenkmal
(BayNatSchG Art. 9)

Das Feuchtgebiet stidwestlich von Rottenried ist als Naturdenkmal ausgewiesen.

Biotopkartierung des Landkreises Starnberg

Zusammenstellung der Biotope in der Gemeinde Gilching

+ zutreffend NSG Naturschutzgebiet (Art. 7 BayNatSchG)

- nicht zutreffend ND  Naturdenkmal (Art. 9 BayNatSchG)

T Teilflache LSG Landschaftsschutzgebiet (Art. 10 BayNatSchG)
V' VergrdRerung LB Landschaftsbestandsteile und Griinbestande

(Art. 12 BayNatSchG)

Blatt 7833 Fiirstenfeldbruck

Schutzstatus | Schutzstatus | Schutzvorschlag
Nr. Beschreibung GroRe in ha nach nach nach
BayNatSchG Art. 13 d(1) BayNatSchG
4 (Niedermoor 1.5 LSG T -
5 [Wildmoos 45,7 NSG + -
6 [Halbtrockenrasen 1,0 LSGT T -
7 |Flachmoor 2,3 LSGT T NSGV
8 |Feuchtwald 1,6 LSGT T -
9 |Flachmoor 0,5 LSGT + -
10 |Flachmoor 0,5 LSGT + -
11 |Flachmoor 09 LSGT + LB
12 |Feuchtflache 0,1 LSGT T -
13 |Halbtrockenrasen 0,2 LSGT T -
14 |Flachmoor 0,4 LSGT + _
15 |Hochmoor 1,7 LSGT + LB
16 |GroBseggenried 0,3 LSGT + -
17 |GroRseggenried 0,8 LSGT T -
18 |Flachmoor, Hochmoor 1,4 LSGT + -
19 [Rdhricht 0,1 LSGT + -
20 [Weiher, Hochstauden 0,2 LSGT T -
21 |GroRseggenried 0,6 LSGT + -
22 |Feuchtwald, GroRseggenried 0,6 LSGT T -
23 [Hochmoor 0,5 LSGT + -
24 |GroRseggenried 0,6 LSGT + -
25 [Hochstaudenbestand 0,2 LSGT + -
26 |Flachmoor 0.8 LSGT + LB
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Schutzstatus | Schutzstatus | Schutzvorschlag
Nr. Beschreibung GroRe in ha nach nach nach
BayNatSchG Art. 13 d(1) BayNatSchG
27 [Weiher, Gewasser-Begleitgehdlz 9,2 LSGT -
28 |[GroRseggenried 0,5 LSGT -
29 [GroRseggenried, Flachmoor 0,5 LSGT + -
30 |Gorbelmoos 14,6 NSG + -
LSGT
31 |Flachmoor 1,0 LSGT + NSGV
32 |Kalkmagerrasen, GroBseggenried, 5,1 LSGT + NSGV
Flachmoor
33 |Kalkmagerrasen 0,6 LSGT + -
34 |Hochmoor 04 LSGT + LB
35 |GroRseggenried 4,8 LSGT T LB
36 |GroRseggenried 0,1 LSGT T -
37 |Feuchtgebietg 0,7 NDT + -
LSGT
38 |Gewadsser-Begleitgehdlz 04 LSGT T -
39 [Gewadsser-Begleitgehdlz 0,3 LSGT - -
40 |Gewdsser-Begleitgehdlz 0,2 LSGT T -
41 |Feuchtwald 0,5 LSGT - -
42 |Feuchtwald 1,7 LSGT T -
43 |Feuchtwald 0,5 LSGT T -
44 |GroRseggenried, Flachmoor 0,1 LSGT + -
45 (Bachlauf 0,1 LSGT + -
46 |Initialvegetation 1,0 LSGT T -
47 |GroRseggenried 0,2 LSGT + -
48 |GroRseggenried 11 LSGT T -
49 [Hochstaudenbestand, Nasswiese 0,3 LSGT + -
50 |Gewdsser-Begleitgehdlz 0,2 LSGT - -
51 |Flachmoor 0,8 LSGT T -
52 [Feuchtwald, GroRseggenried 1,3 LSGT T -
53 |Flachmoor, Feuchtwald 0,6 LSGT T -
54 |Hochstaudenbestand, 0,8 LSGT T -
Gewasser-Begleitgehilz
55 [Ruderalflur, GroRseggenried 0,3 LSGT T -
56 |Hecke 0,2 LSGT - -
57 |Wald 2,0 LSGT - LB
b8 |Feuchtgebiisch 0,1 LSGT T -
59 |Feuchtgebiet 0,7 LSGT + LB
60 |Weiher 0,1 LSGT T -
61 |Feuchtgebiet 2,0 LSGT T -
62 |Flachmoor 2,8 LSGT + LB
63 |Feldgehdlz 0,4 LSGT - -
64 |Wald 14 LSGT - -
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Schutzstatus | Schutzstatus | Schutzvorschlag
Nr. Beschreibung GroRe in ha nach nach nach
BayNatSchG Art. 13 d(1) BayNatSchG
65 [Altgrashestand 0,2 - - -
66 |[GroRseggenried 0,6 LSGT T -
67 |Nasswiese 0,6 - + -
68 |Weiher, GroBseggenried 0,1 - T LSGV
69 |Weiher, GroBseggenried, Rohricht 04 - + LB
Schwimmblattvegetation

70 |Flachmoor 0,3 LSGT + -
71 |Initialvegetation 0,4 LSGT - -
72 | Gehiisch, Halbtrockenrasen 0,6 - T LSGV
73 |Hecke 0,3 - - LSGV
74 |Hecke 1,5 LSGT T LSGV
75 |Hangflachmoor 2,6 LSGT T LB
76 |Laubwald 14 LSGT - -
77 |GroRseggenried 0,2 LSGT T -
78 |Verlandeter Weiher 0,3 LSGT T LB
79 |Feldgehdlz 0,7 LSGT - -
80 [GroRseggenried 04 LSGT T -
81 |Feldgehdlz, Hecke 1,0 LSGT - LB
82 |Feuchtbiotop 1,5 LSGT T LB
83 |Fischweiher 2,2 - T LSGV
84 |aufgelassene Tongruben 10,0 - + LB
85 |Feldgeholz 0,6 - - -
86 |Gehdlzinsel 0,7 - - LSGV

Blatt 7933 WeRling

| 10 |Altgras- und Gebiischkomplex 4,8 - T -

Wasserschutzgebiete

Die im Gemeindegebiet Gilching vorhandenen Wasserschutzgebiete sind im FI&-
chennutzungsplan dargestellt, s.Kap.“Infrastruktur”, ebenso wie die geplanten, wie
auch aufzulassenden Brunnen und Schutzgebiete vermerkt sind. Nachrichtlich
Ubernommen ist auch die lll-b-Zone der Wasserversorgung Ampergruppe im
Norden Gilchings, die sich zu gro3en Teilen auf Gilchinger Flur erstreckt.

Landschaftsbewertung
Landschaftsdkologische Raumeinheiten
Begriffsbestimmung

Eine landschaftsdkologische Einheit ist ein spezifischer Landschaftsraum mit 6kolo-
gisch anndhernd homogener Struktur. Diese Einheiten werden im wesentlichen be-
stimmt durch die natirlichen Grundlagen (Morphologie, Geologie, Béden, Vegetati-
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on, Klima und Gewasser), die in den Absatzen 3.1 bis 3.6 bereits einzeln be-
handelt wurden.

Im Raum Gilching sind die folgenden landschaftsékologischen Raumeinheiten zu
unterscheiden (siehe Karte "Okologische Raumeinheiten” auf der folgenden Seite):

— Talfillung

— Seeton

— Moor

— Schotterflache

— Toteisloch

— Jungmoréanengebiet
— Altmoréanengebiet

Beschreibung und Bewertung der Raumeinheiten
Talflllung

Der Starzelbach mit seinen Zuflissen verlduft im nérdlichen Gemeindegebiet von
den Waldgebieten im Jungmoranengebiet durch die intensiv landwirtschaftlich
genutzten Flachen und mindet aulRerhalb des Gemeindegebietes in die Amper. Die
intensive landwirtschaftliche Nutzung erfolgt bis an die FlieRgewasser. An wenigen
Stellen finden sich lineare gewésserbegleitende Gehdlze.

Der Aubach entspringt Ostlich von Gilching, ist nach einem kurzen begradigten
Verlauf verrohrt und flieRt dann im Bruckersteiggraben in geradlinigem Verlauf dem
Starzelbach zu.

Die Taler haben Bedeutung als Ansatzpunkte fir naturnahe Lebensrdaume und Bio-
topvernetzung, als Teilbereich und Bindeglied im Verbund mit den umliegenden
Raumeinheiten (Jung- und Altmorédnengebiet, Schotterflache) und hinsichtlich der
Lenkung der Luftstrome (Abfluss der Kaltluft, Zufuhr von Frischluft). Sie gehoéren
zu den Raumeinheiten mit hoher Eingriffsempfindlichkeit.

Seeton

Diese kleine Einheit zwischen Argelsried und Geisenbrunn ist ein Tonvorkommen,
das in einem kleinen Becken an der inneren RiBmoréne wahrscheinlich in der Ril3-
Wiirm-Interglazialzeit abgelagert wurde. Spater wurde es durch den Absatz von
Flussbriihe noch weiter aufgefillt, ohne dass Schotter dariber gelagert wurde. Die
4 — 6 m machtigen Tonmassen wurden in der Mitte des 20. Jahrhunderts von
einer Ziegelei abgebaut, die Gruben sind mit Wasser vollgelaufen. Das Gebiet
wurde nach der Aufgabe der Nutzung nicht rekultiviert. Es hat sich ein wertvoller
Lebensraum fir verschiedene Tierarten entwickelt, besonders wegen des kleinrau-
migen Wechsels nasser, feuchter, wechselfeuchter, trockener und sehr trockener
Standorte.

Moore

Das Jungmordnengebiet (Einheit 4.2.6) ist reich an Feuchtgebieten von lokaler bis
landesweiter Bedeutung. Der hohe Wert der Moore, speziell der Hoch- und Uber-
gangsmoore, liegt vor allem in ihrer Eigenschaft als spezialisiertem, regional be-
grenztem Lebensraum, der zum einen nicht neu zu schaffen bzw. unersetzbar und
zum anderen in seiner Pflanzen- und Tierwelt bereits dul3erst bedroht ist.
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Ubergangs- und Hochmoore sind extreme Standorte, in denen relativ wenige stark
angepasste Arten der Pflanzen- und Tierwelt ihren Verbreitungsschwerpunkt oder
den einzigen Standort haben.

Niedermoore (Kalk-Flachmoore und Kleinseggenriede) sind nahrstoffarme Standorte
mit relativ hohem Feuchtegrad. AuRerdem sind sie auf mehr oder weniger regelma-
RBige, allerdings nicht zu frihe oder zu haufige Mahd angewiesen. Diese Eigen-
schaften machen sie dul3erst anfallig fir Standortverdnderungen. Ein Beleg dafir
ist die Tatsache, dass in den letzten 200 Jahren in Bayern rund 90 % aller Nie-
dermoore und Streuwiesen verschwunden sind.

Moore haben eine groRe Bedeutung fir den Wasserhaushalt: sie dienen der Ver-
besserung der Wasserqualitdat, als Wasserspeicher und vermégen Hochwasser-
spitzen zu dampfen. Umgekehrt wirkt sich eine Verdnderung des Wasserhaushalts
durch menschliche Eingriffe (z.B. Entwé&sserung, Dlngereintrag) negativ auf die
Lebensgemeinschaft Moor aus.

Nicht zuletzt geben die Moore durch ihre konservierenden Eigenschaften Auf-
schluss Uber die Vegetationsgeschichte.

Schotterflache (Gilchinger Becken)

Die Schmelzwasserschotterflache in der Mitte des Gemeindegebietes ist eine re-
lativ wenig empfindliche Einheit. Durch Bebauung von Gilching und Argelsried,
durch

Kiesabbau sowie durch die intensive landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche
Nutzung ist die naturnahe Vegetation nahezu vollstandig verdrédngt worden. Die
ausgeraumte, struktur- und biotoparme Agrarlandschaft mit hauptsachlich unstruk-
turierten Nadelwaéldern wird nur von dem begradigten Starzelbach mit seinen zu-
fihrenden Gewassern bzw. Graben durchflossen. Die intensive landwirtschaftliche
Nutzung erfolgt bis an die FlieRgewasser (s. Einheit 4.2.1 ,Talflllung”).

Der einzige aus Sicht des Naturschutzes wertvolle Lebensraum ist die 3,8 ha grolRe
Restflache des Teggermoores (s. Einheit 4.2.3 ,Moore”).

Die Schotterflache besitzt ein ergiebiges Grundwasservorkommen.

Toteislocher

Die Toteislocher der flachwelligen bis bewegten Jungmordnenlandschaft sind
Landschaftsteile mit hoher Eingriffsempfindlichkeit. Sie befinden sich hauptséachlich
innerhalb geschlossener Waldflachen oder in deren unmittelbarer Nahe. Ganzjahrig
wasserflihrend oder als feuchte Senken sind sie Standorte feuchtigkeitsliebender,
artenreicher Pflanzengesellschaften mit der entsprechenden lebensraumtypischen
Tierwelt. Ihre Bedeutung als wertvolle Biotope liegt auch im engen Nebeneinander,
das der Verinselung der einzelnen Flachen entgegenwirkt.

Jungmoranengebiet

Das flachwellige Huigelland umfasst End- und Grundmorédnenbildungen mit
vermoorten Mulden und Wannen (s. Einheit 4.2.3 ,Moore”) sowie kleine FlieRge-
wasser (s. Einheit 4.2.1 ,Talflllung), die Richtung Osten in den Starzelbach
flieBen. Das Gebiet ist frei von Siedlungen und bis auf einige Lichtungen und Teile
der Moore mit Wald bedeckt. Das Gebiet ist reich an trockenen und feuchten
Toteislochern (s. Einheit 4.2.5 ,Toteislécher”).
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Altmoranengebiet

In dieser Einheit werden wegen gleicher Nutzung und landschaftlicher Empfindlich-
keit das RiBmoranengebiet, die LoRBlehmflachen und die nicht mit Mordnenmaterial
Uberdeckten Tertidrschichten zusammengefasst.

Die Altmoranenlandschaft gehért zu den am wenigsten empfindlichen Naturrau-
men. Die sehr fruchtbaren und tiefgrindigen Lehmbdden werden intensiv und fast
ausschliel3lich ackerbaulich genutzt.

In diesem Naturraum liegen die Siedlungen Geisenbrunn, Steinberg sowie Teile von
Gilching.

Die o6kologisch empfindlichsten Landschaftsteile in der Gemeinde Gilching sind die
Talniederungen, die Seetonflachen bei Geisenbrunn und die Moorflachen und die
Toteislocher im Wirmmoranengebiet.
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Ziele und MalRnahmen

Zielvorstellungen aus vorliegenden Rahmenplanungen fiir die Gemeinde Gilching
Regionalplan

Der Regionalplan Minchen (Fassung vom 01.06.2002) nennt fir den Raum Gil-
ching folgende die Landschaft betreffende Ziele:

Natur und Landschaft

— Landschaftliches Leitbild

In der gesamten Region soll zur Sicherung der Umwelt und Lebensqualitat ein
zusammenhéngendes Netz von Grinzigen und Freiflachen erhalten und aufge-
baut werden.

Im landlichen Raum der Region soll insbesondere die Sicherung eines stabilen
Naturhaushaltes angestrebt werden. Im Verbund mit dem Verdichtungsraum soll
mit Nachdruck auf ein 6kologisches Gleichgewicht hingewirkt werden.

In der engeren Verdichtungszone des groRen Verdichtungsraumes Miinchen
sollen die noch vorhandenen naturnahen Vegetationsflachen gesichert werden.

— Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

In Raumen mit &kologisch-landschaftsgestalterisch wertvollen Struktur-
elementen werden landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, in denen den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu-
kommt.

In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes gesichert und wiederhergestellt, die Eigenart des Landschaftsbildes
bewahrt und die Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert
werden.

Siedlungstatigkeit, Bebauung und bauliche Infrastrukturen sollen sich in den
landschaftlichen Vorbehaltsgebieten nach den hier besonders bedeutsamen Be-
langen des Naturschutzes und der Landschaftspflege richten.

In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll auf die folgenden Sicherungs-
und PflegemalRnahmen hingewirkt werden:

® Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Forstenrieder Park, Forst Kasten, Kreuz-
linger Forst und Unterbrunner Holz, Perlacher Forst (dieses Vorbehaltsgebiet
reicht im Osten von Gilching und stdlich der Autobahn in das Gemeindege-
biet)

> FErhaltung der groRen, teilweise mit Laubgehdlzen durchsetzten zu-
sammenhangenden Walder und Waldmantel

Erhéhung des Laubwaldanteiles besonders in den Randbereichen

Schutz vor grolRflachigen Abgrabungen von Kies und Sand auf3erhalb von
Vorrang- und Vorbehaltsgebieten

Erhaltung des Waldsaumes
Sicherung der Erholungsfunktion und der klimatischen Bedeutung
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® Landschaftliches Vorbehaltsgebiet Ammersee mit Herrschinger Moos,
Wérth-, Pilsen- und Wellinger See
(dieses Vorbehaltsgebiet reicht im westlichen Gemeindegebiet bis nahe an
den Ort Gilching)

> Sicherung der Nieder- und Hochmoore sowie der sonstigen Feuchbiotope
> Erhaltung der absoluten Griinlandstandorte als Feuchtwiesen

> Sicherung der Feuchtgebiete als groRrdumige Okologische Ausgleichsfla-
chen

Erhaltung von Rast- und Brutbiotopen fir bedrohte seltene Vogelarten

Vermeidung starker Siedlungstatigkeit

Die Karte auf der folgenden Seite zeigt die im Regionalplan Minchen ausge-
wiesenen landschaftlichen Vorbehaltsgebiete innerhalb des Gemeindegebietes Gil-
ching.

Erhaltung und Gestaltung der Landschaft

Die offenen Fluren der Region sollen durch Geholzpflanzungen durchgriint und
durch Sicherung kleinflachiger Biotope 6kologisch stabilisiert werden.

Innerdrtliche Grinflachen sollen in den dicht bebauten Siedlungsgebieten in der
engeren Verdichtungszone im groRen Verdichtungsraum Miinchen vorrangig erhal-
ten und gesichert werden. Verbindungen mit der freien Landschaft sollen erhalten
oder hergestellt werden.

Die Ortsrander, insbesondere bei Neubaugebieten, sollen in das Uberdértliche Grin-
und Freifldchensystem einbezogen werden.

GrofR3flachige Infrastrukturanlagen sollen besonders sorgfaltig in die Landschaft ein-
gebunden werden.

Land- und Forstwirtschaft

In der gesamten Region ist die Funktionsfahigkeit der Land- und Forstwirtschaft fr
die Versorgung der Bevolkerung sowie fir die Pflege und Erhaltung der Erholungs-
und Kulturlandschaft zu sichern.

In der engeren Verdichtungszone des grol3en Verdichtungsraumes Miinchen sollen
Flachen mit glnstigen Ertragsbedingungen soweit moglich fir die landwirtschaftli-
che Nutzung erhalten werden.

Neue EntwasserungsmalRnahmen sollen nur noch durchgefiihrt werden, wenn dies
zur Erhaltung eines landwirtschaftlichen oder forstwirtschaftlichen Betriebes er-
forderlich, wirtschaftlich sinnvoll und eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
nicht zu besorgen ist.

Der Funktion der Walder bei der Ressourcensicherung und als wichtige Erholungs-
und natirliche Ausgleichsrdume ist bei der Bewirtschaftung, Pflege, Gestaltung,
Erhaltung und Mehrung der Walder besondere Bedeutung beizumessen.
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Es ist anzustreben, dass die Walder stdlich um Muinchen durch Bestandspflege
und bei der Verjiingung mit standortgeméafRen heimischen Laubbaumarten angerei-
chert werden.

Grundsatzlich ist ein Gebaudeabstand von mind. 25 m (Mittelwert) zu Waldrandern
einzuhalten.

Es ist darauf hinzuwirken, dass bei der ErschlieBung der Privatwalder mit Wirt-
schaftswegen eine sachgemale Forstbewirtschaftung, unter Berlicksichtigung der
Belange des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Schutz- und Erholungs-
funktion gewaéhrleistet ist.

Sicherung und Gewinnung von Bodenschéatzen

Kleinere Grundwasseraufschllisse sollen in Bereichen natlrlicher oder naturnaher
Lebensgemeinschaften zu naturnahen Biotopen entwickelt werden.

Geeignete groRere Grundwasseraufschlisse sollen fir den bedarfsgerechten Aus-
bau gut erreichbarer wasserbezogener Erholungseinrichtungen vor allem in jenen
Gebieten vorgesehen werden, denen es an hierflir geeigneten natirlichen Ge-
wassern mangelt; ansonsten sollen sie vorzugsweise als Landschaftsseen gestaltet
werden.

Im Gemeindegebiet Gilching ist westlich von St. Gilgen an der Gemeindegrenze
eine Vorrangflache fir den Kiesabbau (Nr. 900) im Regionalplan Miinchen ausge-
wiesen.

Erholung

Die Radwandermoéglichkeiten in der Region sollen insbesondere durch die Schaf-
fung von flachendeckenden grofiraumigen Radwanderwegenetzen unter Berick-
sichtigung 6kologischer Belange verbessert werden.

Bei der Bauleitplanung sind die Belange des Radfahrens verstarkt zu berlck-
sichtigen.

Wasserwirtschaft

Feuchtbiotope sollen nicht entwéassert werden, sofern sie in der Kartierung
~Schutzwirdige Biotope in Bayern” erfasst sind. Talauen, die nicht schon als
Ackerland genutzt werden, sollen nicht ackerféahig entwassert werden.

Arten- und Biotopschutz
Programm (ABSP)

Weitere sehr detaillierte Ziele fiir die verschiedenen Naturrdume im Gemeindegebiet
von Gilching zeigt das Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Starn-
berg vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
auf (herausgegeben im Oktober 1992). Die sehr detaillierten Ziele sind in den Land-
schaftsplan eingearbeitet.
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Landschaftliche Leitbilder zur Ortsentwicklung

Die nachfolgend angefiihrten Gesichtspunkte der Landschaftsplanung haben
besonderes Gewicht und waren daher bei der Ausweisung von Bauflachen, soweit
mdglich, zu bericksichtigen:

— Rucksichtnahme auf natlrliche Landschaftselemente (Talrdume, Niederungen,
Hangkanten, landschaftsbildprédggende und &kologisch wertvolle Vegetations-
strukturen)

— Vermeidung einer zu starken Héhenentwicklung in Hanglagen

— Gezielte Entwicklung zur Erhaltung reizvoller Ortsrander, Ortssilhouetten und
wertvoller Kleinstrukturen

— Erhaltung der Sichtbeziehungen aus der Landschaft auf doérflich geprégte Orts-
rander und Ortssilhouetten (Argelsried, Altort Gilching, Geisenbrunn, St. Gilgen)

— Erhaltung und Verbindung innerdértlicher gliedernder Griinstrukturen

— Schaffung eines moglichst zusammenhangenden Griinzugsystems in Gilching/
Argelsried

— Erhaltung von Grinflachen und Flachen mit 6kologischem Entwicklungspotential
zur Gliederung der Siedlungsstrukturen

Die Erhaltung grofRzligiger Freirdume ist besonders wichtig zwischen Neugilching
und St. Gilgen und zwischen Argelsried und Geisenbrunn, um die bauliche
Eigensténdigkeit der kleinen Ortsteile zu bewahren.

Malnahmen
Grinflachen, Freizeiteinrichtungen

Nach dem Regionalplan Miinchen verlauft der regionale Griinzug Nr. 3 Herrschinger
Moos/Wellinger See/Aubinger Lohe in Sidd-Nord-Richtung durch das Jungmo-
ranengebiet und zeigt damit die regionale Bedeutung der Landschaft zwischen der
GroRstadt Miinchen und den landlichen Bereichen am Ammersee.

Das Jungmoranengebiet bietet ebenso wie das Altmordnengebiet ein grol3es Erho-
lungspotential fir Spaziergdnger, Wanderer und Radfahrer. Weitere Freizeitaktivita-
ten sind auf den verschiedenen Spiel- und Bolzplatzen sowie im Sport- und Tennis-
gelande am Westrand von Gilching gegeben.

Der Gemeinderat Gilching hat einen Grundsatzbeschluss gefasst, dass sich der
Ortsteil Gilching an den Ortsrdndern nicht mehr nach aufen in die Landschaft
entwickeln darf. Vielmehr sind die zahlreichen innerortlichen Freiflachen fir Bauta-
tigkeiten vorzusehen. Aus landschaftsplanerischer Sicht ist diese Vorgehensweise
ausdricklich zu begrif3en, wenn bei der weiteren Planung ein ausreichend gliedern-
des Griinkonzept in Gilching, Neugilching und Argelsried eingeplant wird.

In Gilching und Argelsried sind drei groRe Freiflaichen vorhanden, die zwar durch
Stral3en, die Bahnlinie und zusammenhangende Bauflachen getrennt sind, die aber
Uber Verkehrsberuhigungen, WohnstraRen und StraRenbepflanzungen zu einem
ortsgliedernden Griinzug verbunden werden kénnen. Eine Bebauung der Randzonen
ist moglich, allerdings sollte dies im Rahmen von Bebauungskonzepten, Rahmen-
planen und Wettbewerben im Detail geregelt werden. Ebenso soll die Darstellung
,@runflache in Verbindung mit landwirtschaftlichen Flachen” verdeutlichen, dass
im Rahmen dieses Grliinzugs auch nach wie vor landwirtschaftliche Nutzung der
Flachen maoglich ist.
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Die Karte auf der folgenden Seite zeigt einen Vorschlag, wie die drei grof3en inner-
ortlichen Freiflachen zu einem Griinzug verbunden und gestaltet werden kénnen.

Neben der Gliederung der Bauflachen ergeben sich weitere gestalterische und 6ko-
logische Vorteile:

— Loslésung des FulRgdngers vom Larm und der Hektik des motorisierten Ver-
kehrs, dadurch Verbesserung der Erholungseignung der innerértlichen Flachen

— Aufnahme von Griinanlagen, Spielplatzen und Wegeverbindungen zwischen
wichtigen Zielpunkten, z.B. Kirche, Rathaus, Schule

— Verzahnung der bebauten Flachen mit der umliegenden Landschaft

— Verbesserung der 06kologischen Situation, z.B. das Ermdglichen von
Tierwanderungen bzw. das Angebot innerdrtlicher Lebensraume

Im Norden erfolgt der Anschluss an das Kiesgrubengelédnde Jais (denkbar mit der
Folgenutzung Erholungsgebiet, Badesee), im Siden ist der Anschluss an die
Autobahnunterfihrung in der Melchior-Fanger-StraRe und damit an den groRRen
sudlichen Landschaftsraum geplant.

Dieser Gilchinger Hauptgriinzug sollte nach Osten und Westen durch schmale un-
tergeordnete Grlinzlige seine Fortsetzung in die Bauflachen erhalten. Dies ist
maoglich nach Osten

— zur geplanten Ortsmitte (entsprechende Ausweisungen befinden sich im Bebau-
ungsplan)

— Uber den FuRBweg nordlich der Meginhardstrale und den Obermoosweg zum Alt-
mordnengebiet

— entlang der Bahnlinie nach Geisenbrunn
— in die Dorfmitte von Argelsried (nur optische Funktion, da Privatgrund)

— im Sldden zwischen den Wohngebieten und dem geplanten Gewerbegebiet
~Argelsrieder Feld” Richtung Geisenbrunn

Weitere Ergdnzungsmaoglichkeiten zu einem ,Gilchinger Griinzugsystem” waéren die
Verbindung des Hauptgrinzugs zum Platz in der Sonnenstrale (z.B. durch ver-
starkte Baumpflanzung) sowie die verbesserte Grlnausstattung der Melchior-
Fanger-StralRe zwischen der Bahnlinie und der Autobahnunterfiihrung.

Alle Grinziige und Grinverbindungen sollten in den Orten klar erkennbar sein, d.h.
sie sollten sich durch entsprechende Hohenentwicklungen durch Geholz-
pflanzungen oder durch raumliche Ausdehnung von der Bebauung deutlich hervor-
heben.

FuR- und Radwege

In verschiedenen Wander- und Radwegekarten sind diverse StralRen und Wege im
Gemeindegebiet von Gilching als FuR- und/oder Radwege eingetragen. Das fir die
Naherholung des Planungsraumes wesentliche Jungmoranengebiet im Westen so-
wie das Altmoranengebiet im Osten von Gilching ist ausreichend durch Wege
erschlossen. Im Bereich der Moorflachen (Wildmoos, Goérbelmoos, Teggermoos)
sollten zum Schutz der Feuchtgebiete keine neuen Wege angelegt werden.

Neue FuRBwegeverbindungen sind dagegen erstrebenswert mit der Anlage des
Griinzugsystems Gilching/Neugilching/Argelsried.
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Landwirtschaft

Bei der Umsetzung von Darstellungen und Aussagen des Landschaftsplanes sind
die Landwirte im Bereich der freien Landschaft wichtige Partner mit viel Erfahrung
im Naturschutz. Dabei gilt das Prinzip der Freiwilligkeit, da die Aussagen von Land-
schaftsplanen weder flachenscharf noch flr einzelne Privatleute unmittelbar
bindend sind. Vielmehr sollten sie als ein Potential an Mdglichkeiten aufgefasst
werden, Uber das sich verschiedene Férdermdoglichkeiten erschlieRen lassen. Ein
Beitrag zur Erhaltung von Lebensqualitdt in der Gemeinde kann dadurch geleistet
werden.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen im Gemeindegebiet Gilching unterliegen
zum Uberwiegenden Teil einer intensiven ackerbaulichen Nutzung oder Grinland-
nutzung. Extensiv genutzte Flachen und naturnahe Vegetationsbestdnde sind nur
noch innerhalb stark vernasster Bereiche, auf trockenen Hangen oder in aufge-
lassenen Kiesgruben zu finden. Die Kulturlandschaft innerhalb der landwirtschaft-
lich gut nutzbaren Jungmordnenlandschaft, der Altmordnenlandschaft und der
Schotterflachen erfuhr eine starke Ausrdumung der landschaftlichen Kleinstruk-
turen wie z.B. Einzelbdume, Feldgehdlze und Hecken.

Flurdurchgriinung

Im Landschaftsplan werden deshalb verstarkt entlang von Wegen und Graben Ge-
hoélzpflanzungen vorgeschlagen, die nicht nur der Steigerung der landschaftlichen
Vielfalt, der Vernetzung von Lebensrdumen und der Attraktivitatssteigerung fur
den Erholungssuchenden dienen sollen. Vielmehr hat eine intensive Durchgriinung
der ackerbaulich genutzten Flachen auch die Verlangsamung der Bodenaustrock-
nung sowie die Verminderung der Wind- und Wassererosion zur Folge.

An Gradben und Bachen sollen Gehoélze neben der Verbesserung der Kleinstruktur
auch zur Beschattung des Gewassers und der damit verbundenen Steigerung der
Selbstreinigungskraft beitragen.

Alle vorhandenen Feldhecken in der freien Landschaft werden durch den Art. 13 e
des Bayerischen Naturschutzgesetzes geschiitzt. Danach ist es "verboten, in der
freien Natur Hecken, lebende Zaune, Feldgehdlze oder -geblische zu roden, abzu-
schneiden, zu fallen oder auf sonstige Weise zu beseitigen".

Obstgarten

Die im Landschaftsplan dargestellten Obstgéarten sollen ebenfalls erhalten werden,
da sie wichtige 6kologische Funktionen erflillen, besondere Tierarten beherbergen
und unverzichtbare Elemente zur Begriinung von Dérfern, Einzelh6fen, aber auch
von Wohnsiedlungen sind.

Grinland mit besonderer 6kologischer Funktion

Grinlandnutzung ist in Gebieten empfehlenswert, in denen bei ackerbaulicher
Nutzung wegen hohem Grundwasserstand, Gewasserndhe oder innerhalb von
Hanglagen die Abschwemmung von Nahrstoffen und Schadstoffen zu einer Belas-
tung von Gewassern und des Grundwassers fihren wiirde. Die Ausweisung von
Grinland mit besonderer 6kologischer Funktion erfolgt in den unbewaldeten Teilen
der Wasserschutzgebiete. Die Grinlandnutzung ist auRerdem aus landschaftlicher
Sicht notwendig in Randbereichen solcher Flachen, die fir die Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes von Bedeutung sind und die durch die erh6hten Dinger- und-
Pestizideintrdge aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung beeintrachtigt
wirden (Feuchtgebiete, Magerrasen, Schutzgebiete, Biotope).
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Vorhandene biologisch wichtige Grinlandfldchen sollen erhalten bleiben, Ackerfla-
chen auf diesen Standorten zu Griinland umgewandelt werden. Die Breite der puf-
fernden Grinlandstreifen sollte mindestens 10 m betragen.

Ruderalfluren

Ruderalfluren sind durch menschlichen Einfluss entstandene und zumindest teil-
weise vorlbergehend sich selbst (berlassene Bereiche. Die Palette der Standorte
ist vielseitig, sie reicht von unverbauten Restflachen innerhalb von Siedlungen
(entlang von Mauern, Gartenzdunen, Grdben etc.) Uber schlecht nutzbare Steil-
hange, kleine landwirtschaftliche Restflachen, StralRen- und Bahnbdschungen,
Wegerander, bis hin zu Kiesgruben. Neben der Belebung des Landschaftsbildes
haben Ruderalfluren folgende 6kologische Funktionen:

— Vernetzung der verschiedenen Lebensrdume untereinander (z.B. Wald, offene
Feldflur)

— Schutz- und Rickzugsbereiche fir Pflanzen und Tiere - Pufferstreifen zum
Rickhalten von Néahrstoff- und Pestizideintragen

— Ausbreitungskorridore fir anthropogen verdrangte Wildkrauter

Magerrasen

Magerrasen sind durch Beweidung oder extensive (1- bis 2-malige) Mahd ent-
standene, flachgriindige, nadhrstoffarme aber meist artenreiche Trockenstandorte.
Sie bilden haufig enge Vegetationsmosaike und Lebensraumkomplexe mit Streu-
wiesen und Moorflachen

Die Magerrasen sind durch Art. 13 d(1) des Bayerischen Naturschutzgesetzes ge-
schitzt.

Feuchtgebiete

Unter dem Begriff "Feuchtflaichen" werden die im Gemeindegebiet Gilching vor-
handenen feuchten Hochstaudenfluren, Réhrichte, GroRseggenriede, Nasswiesen,
Flach-, Nieder- und Hochmoore, Streuwiesenreste und Feuchtwalder und Feuchtge-
bliische zusammengefasst. Die gro3ten und bedeutendsten sind das Goérbelmoos
und das Wildmoos. Alle Feuchtgebiete sind besonders erhaltenswert, da sie Riick-
zugsgebiete fur eine Pflanzen- und Tierwelt sind, die in den intensiv genutzten
Landschaftsteilen keine Lebensstatten mehr finden.

Die Feuchtgebiete sind durch Art. 13 d(1) des Bayerischen Naturschutzgesetzes
geschitzt.

Forstwirtschaft

Wald erflllt eine bedeutende 6kologische Funktion im Naturhaushalt, weil er den
Schutz der natlrlichen Lebensgrundlagen Wasser, Boden und Luft im Vergleich zu
anderen Landnutzungsformen am besten erflillt. Darlber hinaus liefert er Holz als
nachwachsender und damit ressourcenschonender Rohstoff und erflllt auch be-
deutende Funktionen fir die Erholungsnutzung.

Wald ist aber auch ein bedeutender Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Die Baum-
schicht des Waldes stellt ein reichverzweigtes System von Kleinstlebensrdumen
dar. Aste und Baumhdhlen dienen Végeln als Nistplatze und beherbergen eine
artenreiche Mikrofauna.
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Waldrander

Die Behandlung der Waldrander verdient besondere Beachtung. Sie haben ins-
besondere folgende Aufgaben:

— Schutzfunktion des Waldes: Sicherung des typischen Waldinnenklimas, Schutz
vor Durchwehung, Rickhaltung von Schadstoffen, Schutz vor Ruhestérung

— Erhaltung einer artengerechten Pflanzen- und Tierwelt

— Vernetzung von Lebensrdumen, dadurch Férderung der Wanderbewegungen von
Tieren

asthetische Funktion: Aufwertung des Landschaftsbildes

— Erholungsfunktion

Ein Waldrand kann seinen Aufgaben um so besser gerecht werden, je breiter er
sich entwickeln kann, je ausgepragter sein stufiger Aufbau ist und je langer seine
Grenzlinien verlaufen. Als ideal ist ein dem Hochwald vorgelagerter ca. 6 - 10 m
breiter Waldrand anzusehen, der sich aus mindestens 3 Stufen aufbaut: Zone mit
Baumen 2. Ordnung und GroRstrauchern, Strauchzone und Krautsaum im Uber-
gang zur angrenzenden offenen Flache.

Aufforstungen

GroRflachige Neuaufforstungen sind im Planungsraum nicht vorgesehen. Die Neu-
anlage von Feldgeholzen im waldfreien Gebiet der Altmoréane und im Gilchinger
Becken ist erstrebenswert.

Waldfunktionen

Die wichtigsten forstlichen Ziele fir die Forstwirtschaft sind im Waldfunktionsplan
des Landkreises Starnberg aufgefiihrt:

— Die Waldflache im Planungsgebiet soll nach Umfang und rdumlicher Verteilung
erhalten werden. Dies gilt insbesondere fir Walder mit Schutz-, Erholungs- und
Sonderfunktionen, stadtnahe Walder sowie fiir alle Walder in waldarmen Berei-
chen

— Die Rohstoff-Funktionen des Waldes, insbesondere die nachhaltige Erzeugung
von hochwertigem Holz, sollen unter Erhaltung der Bodenkraft und unter Wah-
rung der besonderen Waldfunktionen gesichert und nach Maoglichkeit ausgebaut
werden.

— Beim noch notwendigen Ausbau des forstwirtschaftlichen Wegenetzes sollen
Belange der Landschaftspflege und des Naturschutzes berlicksichtigt werden.
Der Bau von Hauptabfuhrwegen soll auf die unbedingt erforderlichen Strecken
beschrankt bleiben.

— Die Walder in Wasserschutzgebieten, Grundwassereinzugsgebieten von Trink-
wassergewinnungen und wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten und Einzugs-
gebieten von Gewassern sollen wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die
Reinhaltung des Grundwassers, fir die Sicherung einer madglichst
gleichbleibenden Wasserspende und fiir die Minderung schadlichen Oberflachen-
abflusses erhalten und in funktionsgerechter Weise gepflegt werden.

— Fir die Erholung geeignete Walder, vor allem im Bereich des Verdichtungsrau-
mes Minchen und von Erholungsschwerpunkten, sollen mdglichst besu-
cherfreundlich bewirtschaftet werden.
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— Bei der Bewirtschaftung der Walder sollen die Lebensbedingungen der frei-
lebenden einheimischen Tierwelt berlicksichtigt werden. Dies gilt in besonderem
Male fir naturnahe Moor- und Waldbestockungen in der Moranenlandschaft.

— Das mit Ausnahme der Siedlungsbereiche Ulber das ganze Gebiet der Region ver-
breitete Rehwild soll so reguliert werden, dass erfolgreiche Verjingung der
standortheimischen Baumarten ohne SchutzmalRnahmen madglich ist.

Die Walder im Gilchinger Gemeindegebiet weisen nach der Waldfunktionskarte fir
den Landkreis Starnberg folgende Waldfunktionen auf:

— Wald mit Bedeutung fir den Klimaschutz, lokal (Walder nordéstlich und sid-
westlich von Geisenbrunn)

— Wald mit Bedeutung fir den Klimaschutz, regional (Walder an der stdlichen -Ge-
meindegrenze und westlich von Gilching)

— Wald mit Bedeutung fir den Immissionsschutz, lokal (Wélder an der Autobahn
stidwestlich von Geisenbrunn)

— Wald mit Bedeutung fir den Immissionsschutz, regional (Walder an der stdli-
chen Gemeindegrenze)

— Wald mit Bedeutung fiir den Ladrmschutz (Wald an der Anschlussstelle Gilching)

— Wald mit Bedeutung fir die Erholung, Intensitatsstufe | (Wald westlich des
Sportgelandes Gilching)

— Wald mit Bedeutung fur die Erholung, Intensitatsstufe |l (nahezu alle Walder im
Gemeindegebiet)

Wasserwirtschaft
Bache

Der Aubach ist im Ortsbereich von Gilching auf weite Strecken verrohrt. Langfris-
tiges Ziel ist die Bachd6ffnung und Renaturierung des Bachlaufes unterhalb bis zur
Mindung in den Starzelbach im Altort von Gilching.

Der Starzelbach ist im Bereich der landwirtschaftlichen Nutzflachen begradigt. An
vielen Stellen reicht die landwirtschaftliche Intensivnutzung bis nahe an den Bach-
lauf. Ziel ist hier die Anlage von mindestens 10 m breiten Pufferstreifen, die durch
Grinland genutzt werden sowie die Entwicklung von naturnahen, arten- und struk-
turreichen Bachsdumen.

Teiche und Weiher

Da natirliche Stillgewasser in der Kulturlandschaft weitgehend fehlen, sind Teiche
und Weiher die wichtigsten Ersatzlebensraume fiir die meisten Stillgewé&sser-Bioz6-
nosen, wie z.B. verschwundene Altwasser. Sie sind als Trittsteine von ent-
scheidender Bedeutung fir die Vernetzung weit voneinander entfernter Pflanzen-
und Tierpopulationen (z.B. Amphibien). Diese Teiche und Weiher sollten in der be-
stehenden Biotopstruktur und unter Beibehaltung einer nur extensiven teichwirt-
schaftlichen Nutzung erhalten werden.
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Grundwasser

Eine Zunahme der Grundwasserneubildung sollte erreicht werden durch Férderung
der Versickerung von Oberflachen- und Dachwasser am Ort der Entstehung, durch
Verbesserung des Wasserrlickhaltes in der Landschaft und Erhéhung der Durch-
lassigkeit des Bodens im Siedlungsbereich (Entsiegelung). Durch entsprechende
Festsetzungen in Bebauungsplédnen bzw. in den Freiflaichengestaltungsplénen und
durch private Initiativen kann die Versitzfahigkeit geférdert werden.

Abgrabungen

Kiesabbau

Im Gemeindegebiet besteht nach dem Regionalplan Minchen das Vorranggebiet
flr den Kiesabbau Nr. 900. Das Gebiet liegt an der Autobahn und ist z.T. bereits
ausgekiest.

Sudlich angrenzend liegt das Sondergebiet ,Wertstoffumladestation” auf WeRlinger
Gemeindegebiet.

Da das Abbaugebiet ,Jais” nordlich des geplanten Gilchinger Griinzugs langerfristig
eher einer Erholungsnutzung zugefiihrt werden soll, ist es durchaus wiinschens-
wert, dass die heute dort angesiedelten Kies-Nachfolgenutzungen wie Brechwerk
oder Bitumenmischanlage verlegt werden. Hierfir wird im Flachennutzungsplan nur
die ca. 8 ha groBe VR 900 als Sondergebiet fir Kiesbearbeitung und Weiterver-
arbeitung und Asphaltmischanlage ausgewiesen, um so diese Anlagen zusammen
mit der angesprochenen Anlage auf WeRlinger Gebiet an einem Ort zu kon-
zentrieren.

Fir das zwischen dem Vorranggebiet fir den Kiesabbau Nr. 900 und St. Gilgen ge-
legene bestehende Abbaugebiet mit den vorgesehenen nérdlichen Erweiterungsfla-
chen besteht ein Rekultivierunsplan mit dem Folgeziel ,Naturschutz”.

Das Abbaugebiet ,Jais” nordlich des geplanten Gilchinger ,Griinzuges” sollte als
Bestandteil dieses Griinzuges als Erholungsflache geplant werden.

Far weitere Kiesgruben gelten allgemein folgende Ziele:

— Ausweisung neuer Abbaugebiete nur nach eingehender Untersuchung der be-
troffenen Flachen; Abbau in naturnahen Waldbestdnden und Waldrandern sowie
im Bereich von Magerrasen und anderen Biotopflachen ist abzulehnen, da es
sich hier um besonders wertvolle, in absehbarer Zeit nicht wiederherstellbare
Standorte handelt. In ortsfernen Lagen die Férderung der "Folgenutzung Natur-
schutz" bzw. einer ungestérten Sukzession anstelle einer Rekultivierung fir die
Land- und Forstwirtschaft oder Erholungsnutzung;

Altlasten

Neben den Kiesabbauflachen sind auch Verdachtsflachen fir Altablagerungen im
Landschaftsplan gekennzeichnet. Sie wurden von der Gemeinde Gilching kartiert.
Dabei handelt es sich um ehemalige geordnete und ungeordnete Abgrabungen, die
vermutlich im Laufe der letzten Jahrzehnte zu Zeiten der dezentralen, gemeinde-
eigenen Millentsorgung mit Hausmill und Bauschutt verflllt und mit Oberboden
abgedeckt worden sind.
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Im Gemeindegebiet gibt es folgende Altlasten-Verdachtsflachen:

Lfd.Nr. FI.Nr. Lage Auffillmaterial
1 3010 bei Gut Rottenried Inertes Material — geringe
Mengen Bauschutt, Strauch-
Und Gartenabfalle
2 353 beim Klingelberg In den Jahren 1962-69 Faul-
grubenschlamm
3 2001 an der WeRlinger Str. 1960-62 Faulgrubenschlamm
aus Hausklaranlagen -
Schwemmschlamm von der
Fa. Jais
4 2035, 2036 an der Rottenrieder Str. vorwiegend inertes Material,
2037/1, 2037, und Talbauernweg das in den 60er Jahren gele
2038, 2039, gentl. Auch mit organischen
2040, 2041, Abfallen durchsetzt war.
2042, 2043,
2044, 2045,
2045/1
5 2011, 2012 am Talbauernweg Baugrubenaushub
6 1615/9 an der Wellinger Str. bis zur Einfihrung der Mull-
entsorgung war dies die Haus-
mulldeponie der Gemeindebe-
volkerung Gilching, vorwie-
gend jedoch inertes Material
7 1061, 1449 Gemarkung Welling geringe Mengen organische
an der BAB Masse, sonst inertes Material
8 3227, 3228, an der BAB bis Anfang der 70er Jahre
3226, 3225, unkontrollierte Verflillungen
3224, 3223, verschiedenster Stoffe, spater
3060/1 nur inertes Material
9 1274/4 am Bahnwegerl wurde von den Birgern der
Umgebung bis zur Mll-
Entsorgung auch als wilde
Mdlldeponie benitzt
10 1264/11 an der Landsberger geringfligig StraRenmahgut,
Stralde Rest inertes Material
11 139 (Gem. an der HerbststralRe bis Anfang der 60er Jahre
Argelsried) Hausmilldeponie der Argels-

Rieder Gemeinde, spater teil-
Weise organische Abfalle
(Mahgut u. Gartenabfalle)
sonst Bauschutt und inertes
Material
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12 73, 74,76, an der Miinchner Str. grolRtenteils Ziegelbruch aus
77 (Gem. der eigenen Ziegelei, teilweise
Argelsried) lehmiger bindiger Aushub und

Abbruchmaterial

13 ehem. Sportpl. Baugebiet Romerstr. I Hausmuiill, Aushubmaterial

14 2057 Rottenrieder Weg Faulgrubenschlamm aus
Hausklaranlagen

15 1886/1887 Wiesmath unkontrollierte Verflllung

16 1365/3 Ludwig-Thoma-Strale Auffillmaterial. Bauschutt.

Dariiber hinaus sind bei folgender Tankstelle schadliche Bodenverunreinigungen be-
kannt:

— Tankstelle Landsberger StraRe 90, FI. Nr. 3101/2, 3102

Ausgleichsflachen

Am 1. Januar 2001 ist in Bayern die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in
Kraft getreten. Danach werden fir diverse BaumaRnahmen Ausgleichsflachen not-
wendig, die oft nicht auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden kénnen. Die
Gemeinden sind deshalb gehalten, 6kologische Ausgleichsflachen bereit zu stellen
und mit dem "Okokonto" den Bauwilligen anzubieten.

Folgende MalRnahmen kommen im Planungsraum fir Ausgleichsflachen in Frage (s.
Karte auf der folgenden Seite):

1. Hauptgriinzug zwischen den Ortsteilen Gilching und Argelsried sowie Neugil-
ching: Gestaltung eines innerértlichen Griinzuges mit grof3ztigigen Gehdlz-
pflanzungen und mageren Wiesen

2. Wildmoos, Goérbelmoos und Teggermoos: Extensivierung von landwirtschaft-
lich intensiv genutzten Flachen in der Nachbarschaft der noch vorhandenen
Feuchtflachen und Regenerierung der Feuchtvegetation

3. Landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen im Jungmorédnengebiet, im Alt-
moranengebiet und in der Schotterflache: Mallnahmen zur Verbesserung der
biologischen Vernetzung in intensiv landwirtschaftlich genutzten Gebieten
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Ziele zur Ortsentwicklung

Innenentwicklung vor Aulienentwicklung

— Ausnutzung bestehenden Baurechts
— Entwicklung auf den innerértlichen Freifldchen

— gleichzeitig bessere Gliederung/Orientierung des Siedlungsgefliiges durch Einfi-
gung eines zweiten Rickgrates RomerstraRe — Geschaftsachse
Parallel dazu — Griinachse/Freizeit

— verdichtetes, flachensparendes Bauen
— Funktionsmischung

® Sicherung vorhandener Versorgungsschwerpunkte durch Darstellung von
MI/WB-Gebieten/GE (Korrektur gegeniiber altem FNP)
Dadurch kurze Wege / Verkehrsvermeidung

— Nachteile Westumgehung (Zerschneidung Siedlungs- Landschafts-Raum
sollten durch Vorteile innerorts ausgeglichen werden
® Rickstufung / Umbau Rémerstral3e

e verstarkter Ausbau F + R — Netz / Verknlpfung:
S-Bahn-Haltestellen / 6ffentliche Einrichtungen/Gewerbegebiete/
Wohngebiete

Freihaltung von Bebauung der wertvollen Landschaftsrdume im Osten und
Westen
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Wohnbauflachen und Einwohnerentwicklung

Baurechtsermittlung_

Um einen Uberblick ber die vorhandenen Bauflaichen-Reserven zu erhalten,
wurden sdmtliche unbebauten Flachen in genehmigten und in Aufstellung befindli-
chen Bebauungspldnen kartiert und weiterhin das Baurecht nach § 34 BauGB (im

Innenbereich, ohne Bebauungsplan) abgeschéatzt — s. Beikarten 1+ 2

Bebauungsplane — Verfahrensstand

Nr. Bezeichnung _ Aufstellungs:| Satzungs- Rechtskraft Fassung Art der Baudichte
des Bebauungsplans Anderungsheschluss beschluss Nutzung
1 | AhornstraBe WR GFZ 0,2
1. Fassung 07.03.1983 | 25.04.1983 | 11.04.1983
1. Teildnderung 12.07.1988 17.01.1989 | 20.02.1989 | 06.12.1988
2. Teildnderung 11.10.1988 16.01.1990 | 23.05.1990 | 07.11.1989
2 | Allinger StraBe WA
2. Fassung 19.01.2004 27.04.2004 12.05.2004 | 27.04.2004
3 | Am Aubach-0st WA
1. Fassung 29.07.1997 20.07.1999 | 23.02.2000 | 29.03.1999
1. Teilanderung 05.06.2000 04.09.2000 12.09.2000 | 31.07.2000
2. Teilanderung 31.07.2000 05.11.2001 28.11.2001 | 05.11.2001
4 | Am Gemeindeholz WR GF 150/350
1. Fassung 27.08.1991 13.07.1993 18.08.1993 | 13.07.1993
5 | Am Romerstein WA GRZ 0,25/0,30
NelkenstraRe
1. Fassung 18.09.1995 19.01.1999 | 23.02.2000 | 23.11.1998
1. Teilanderung 27.03.2001 15.05.2002 15.05.2002 | 15.04.2002
6 | Argelsried-Mitte
1. Fassung 25.11.2003
7 | Argelsried Nr. 7 WA GFZ 0,35/0,50
1. Fassung 22.05.1978 27.02.1996
8 | Argelsried Nr. 8 MI/WA
1. Fassung 18.01.2000
9 |[B1 S0
1. Fassung 20.01.1987 16.02.1993 14.04.1993 | 30.09.1992
10 (B2 S0
1. Fassung 12.11.1990 19.01.1993 | 24.02.1993 | 28.07.1992
11 | Bolzplatz/Kleingarten off. Griin
1. Fassung 18.09.1995 17.11.1998 16.02.2000 | 17.11.1998
12 | Brucker Str.[Romerstr. WA GFZ 0,45/0,55
1. Fassung 18.02.1992 23.01.1996 22.05.1996 | 19.08.1995
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Nr. Bezeichnung _ Aufstellungs| Satzungs- Rechtskraft Fassung Art der Baudichte
des Bebauungsplans Anderungsheschluss beschluss Nutzung

13 | Deichelweg WA GFZ 0,3
1. Fassung 17.03.1992 18.01.1994 20.04.1994 | 20.09.1993
1. Teilanderung 05.07.1994 08.11.1994 15.11.1994 | 05.07.1994

14 | Dorniersiedlung WR
1. Fassung 18.09.1995 28.11.2000 06.12.2000 | 17.04.2000
1. Teilanderung 11.10.2004

15 | Evang. Kirche WA GFZ 0,4
1. Fassung 06.12.1988 12.11.1991 12.02.1992 | 17.12.1990
1. Teilanderung 04.05.1992 28.07.1992 16.09.1992 | 04.05.1992
Abstandsflachenregelung 23.09.1996 02.10.1996

16 | FriihlingsstraBe WA GF 450
1. Fassung 23.08.1994 27.06.1995 | 25.10.1995 | 10.04.1995

17 | Gernholzweg WR GF 140
1. Fassung 12.02.1979 19.05.1980
1. Teilanderung 16.01.1984 12.03.1984 | 24.05.1984 | 12.03.1984
2. Teildnderung 24.06.1986 09.12.1996 | 23.02.1987 | 14.10.1986
3. Teildnderung 15.06.1998 14.12.1998 | 23.12.1998 | 24.08.1998
4. Teilanderung 23.10.2000 18.02.2003 | 26.02.2003 | 18.02.2003

18 | Gewerbegebiet-Siid GE
1. Fassung 20.07.1999 St.125.11.2003 | 03.12.2003 | 25.11.2003

St.2

1. Teilanderung 21.09.2004

19 | Gilgener Heide WA
1. Fassung 27.11.2001

20 | Grundschule-Siid Gem.bed.
1. Fassung 24.07.2001 02.09.2002 11.06.2003 | 24.09.2002

21 | HauptstraBe-Ost WA GFZ 0,3
1. Teilanderung 25.04.1995 27.06.1995 | 25.10.1995 | 25.04.1995
2. Fassung 10.02.2003 10.05.2004 | 24.06.2004 | 10.05.2004

29 | Kirchenweg WA +MI GRZ 0,25
1. Fasssung 29.07.1997

23 | KleinfeldstraBe WA GF 240-380
1. Fassung 15.02.2000 28.11.2000

24 | KleinfeldstraRe 1 WA GF 200-360
1. Fassung 13.05.1986 20.02.1989 | 01.08.1989 | 20.02.1989

25 | Krautgartenweg MD GFZ 0,25
1. Fassung 06.12.1988 13.03.1990 17.04.1990 | 27.11.1989

26 | Landsberger StraBe | WR+WA | GFZ0,5/0,7
1. Fassung Bil. 01.12.1975 13.09.1976 16.03.1977 | 01.03.1977
1. Teilanderung 05.012.1977 12.03.1984 | 24.05.1984 | 12.03.1984
2. Teildnderung 13.08.1985 21.01.1986 | 05.02.1986 | 07.01.1986
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Nr. Bezeichnung _ Aufstellungs| Satzungs- Rechtskraft Fassung Art der Baudichte
des Bebauungsplans Anderungsheschluss beschluss Nutzung
27 | Landsberger StraBe Il WA GFZ 0,5
1. Fassung 10.07.1978 23.06.1980 | 24.09.1980 | 23.06.1980
1. Teilanderung 16.02.1981
2. Teildnderung 13.09.1982 07.02.1983 | 25.04.1983 | 07.02.1983
3. Teildnderung 24.06.1986 14.10.1986 | 21.01.1987 | 27.05.1986
28 | Landsberger StraBe lll WA
1. Fassung 26.04.1982 11.06.1985 19.02.1987 | 04.04.1985
1. Teilanderung 14.04.1987 24.11.1987 | 11.01.1988 | 24.11.1987
2. Teildnderung 18.09.1990 11.12.1990 | 28.01.1991 | 30.08.1990
29 | Landsberger StraBe IV WA GF 350/100
1. Fassung 14.05.1985 11.11.1986 | 02.03.1987 | 13.05.1986
30 | Landsberger StraBe V WA GF 270/560
1. Fassung 11.10.1988
31 | Landsberger StraBe VI WA GFZ 0,5/0,7
1. Fassung 09.05.1989 24.08.1993 | 07.12.1994 | 24.08.1993
32 | Landsberger StraBe 90 SO
1. Fassung 24.01.1995
33 | Laubaner StraRe T 1 MI+WA GFZ 0,54
1. Fassung 20.10.1987 | 27.12.1988 | 02.08.1988
11.10.1988
1. Teilanderung 27.08.1991 12.11.1991 12.02.1992 | 19.08.1991
2. Teilanderung 18.02.1992 02.06.1992 | 17.06.1992 | 30.03.1992
3. Teildnderung 25.03.1993 20.04.1993 | 28.04.1993 | 25.03.1993
4. Teilanderung 10.06.1996 12.08.1996 | 20.11.1996 | 10.06.1996
34 | Laubaner StraBe T 2 MI+WA | GFZ0,37/0,49
1. Fassung 19.07.1982 06.12.1988 12.05.1989 | 06.12.1988
1. Teilanderung 03.09.1994 21.02.1995 | 24.05.1995 | 30.01.1995
Laubaner StraBe T 2a
1. Fassung 19.07.1982 13.03.1990 17.04.1990 | 18.12.1989
1. Teilanderung 19.04.1994 05.07.1994 | 14.09.1994 | 19.04.1994
2. Teildnderung 21.04.1995 23.01.1996 | 22.05.1996 | 22.08.1995
22.08.1995
3. Teildnderung 09.02.2004 14.06.2004 | 17.06.2004 | 11.06.2004
Laubaner Str. T 2 Wall
1. Fassung 15.06.1998 10.08.1998 19.08.1998 | 15.06.1998
35 | Lindenweg WA GFZ 0,4
1. Fassung Baulinienplan 1961
1. Teilanderung 19.11.1973 | 29.11.1973 | 18.09.1973
2. Teildnderung 19.04.1994 24.01.1995 | 29.03.1995 | 08.11.1994
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Nr. Bezeichnung _ Aufstellungs| Satzungs- Rechtskraft Fassung Art der Baudichte
des Bebauungsplans Anderungsheschluss beschluss Nutzung
36 | MeginhardstraBe WA GFZ 0,8
2. Fassung 25.11.2003 11.01.2005 | 20.01.2005 | 11.02.2005
37 | Neubruchweg WR
1. Fassung 10.07.1978 17.03.1980 | 06.06.1980 | 03.12.1979
1. Teilanderung 06.04.1981 25.05.1981 27.07.1981 | 06.04.1981
2. Teildnderung 14.10.1986 09.12.1986 | 23.03.1987 | 14.10.1986
3. Teilanderung 12.07.1988 08.11.1988 12.12.1988 | 08.11.1988
4. Teilanderung 01.03.1994 26.07.1994 | 14.09.1994 | 17.05.1994
5. Teildnderung 26.07.1994 21.02.1995 | 03.05.1995 | 20.02.1995
38 | Ortszentrum WA+MI
1. Fassung 13.06.1983 13.05.1986 19.02.1987 | 15.04.1986
1. Teilanderung 20.01.1987 14.07.1987 | 02.11.1987 | 05.06.1987
2. Teildnderung 09.02.1988 17.01.1989 | 20.02.1989 | 16.08.1988
3. Teildnderung 09.04.1991 13.09.1994 | 29.03.1995 | 13.09.1994
17.03.1992
4. Teilanderung 13.01.1997 12.01.1998 | 08.04.1998 | 11.11.1997
5. Teilanderung 13.01.1997 27.10.1997 | 28.01.1998 | 15.07.1997
6. Teilanderung 29.07.1997 31.03.1998 | 08.07.1998 | 30.01.1998
7. Teildnderung 11.11.1997 23.06.1998 14.10.1998 | 23.06.1998
8. Teildnderung 20.07.199 17.10.2000 | 25.10.2000 | 04.09.2000
9. Teilanderung
10. Teildnderung 17.10.2000 21.09..2004 | 23.09.2004 | 05.04.2004
11. Teildnderung 08.05.2001 05.11.2001 14.11.2001 | 15.10.2001
12. Teildnderung 15.02.2000 03.06.2003 | 03.07.2003 | 03.06.2003
39 | Ostl. Kreuzlinger StraBe WR GF 320
1. Fassung 17.09.1969 | 06.10.1970 | 17.09.1969
1. Teildnderung 11.06.1996 26.11.2002 | 04.12.2002 | 26.112002
40 | Rahméckerweg
1. Fassung Billigung 19.01.2004 29.06.2004 | 23.09.2004 | 29.06.2004
41 | HauptstraBe West
1. Fassung 27.04.2004
42 | ReBweg-Nord WA GFZ 0,25
1. Fassung 12.04.1988 05.12.1989 | 03.04.1991 | 12.03.1991
1. Teilanderung 06.10.1992 24.08.1993 | 20.10.1993 | 02.06.1993
2. Teilanderung 08.09.1997 17.11.1997 18.03.1998 | 08.09.1997
43 | ReBweg-Siid WA+WR GFZ 0,44
1. Fassung 08.11.1976 | 09.12.1981 | 20.06.1977
07.12.1981
1. Teilanderung 05.11.1985 18.02.1986 | 28.05.1986 | 17.04.1986
2. Teildnderung 13.09.1988 08.11.1988 12.12.1988 | 08.11.1988
3. Teildnderung 07.11.1989 15.01.1991 06.03.1991 | 23.04.1990
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Nr. Bezeichnung _ Aufstellungs| Satzungs- Rechtskraft Fassung Art der Baudichte
des Bebauungsplans Anderungsheschluss beschluss Nutzung
4. Teilanderung 19.01.1993 20.04.1993 | 02.06.1993 | 07.12.1992
5. Teilanderung 29.03.1994 25.07.1995
6. Teilanderung 13.09.1994 08.11.1994 | 15.11.1994 | 13.09.1994
7. Teildnderung 15.12.1997 30.03.1998 | 08.07.1998 | 02.03.1998
8. Teildnderung 14.12.1998 25.10.1999 | 17.11.1999 | 17.09.1999
44 | RomerstraBe | Gem.bed.
1. Fassung Baulinienplan
1. Teilanderung 12.10.1967 | 21.03.1968 | 06.10.1967
2. Teildnderung 15.06.1981 20.07.1981 22.07.1981 | 15.06.1981
3. Teildnderung 17.09.1985 18.03.1986 | 19.03.1986 | 18.03.1986
4. Teilanderung 12.05.1987 14.07.1987 | 07.08.1987 | 04.05.1987
5. Teildnderung 18.03.1986 25.08.1987 | 16.11.1987 | 25.05.1987
45 | RomerstraBe Il WA+WR | GFZ0,3/0,5
1. Fassung 09.10.1978 | 24.01.1979 | 09.10.1978
1. Teilanderung 15.06.1981 10.08.1981 21.09.1981 | 15.06.1981
2. Teildnderung 14.10.1981 01.03.1982
3. Teildnderung 19.07.1982 07.02.1983 | 25.04.1983 | 07.02.1983
4. Teilanderung 29.11.1982 07.02.1983 | 25.04.1983 | 29.11.1982
5. Teildnderung 07.03.1983 12.09.1983 | 24.10.1983 | 12.09.1983
6. Teilanderung 16.04.1985 21.01.1986 | 05.02.1986 | 16.04.1985
7. Teilanderung 24.06.1986 14.10.1986 | 21.01.1987 | 27.05.1986
8. Teildnderung 24.01.1995 18.09.1995 | 31.01.1996 | 03.07.1995
9. Teildnderung 05.07.1994 07.11.1995 | 21.02.1996 | 11.09.1995
10. Teildnderung 08.10.2001 10.05.2004 | 26.05.2004 | 10.05.2004
46 | RosenstraBe WA GFZ 0,4
1. Fassung 04.06.1991 30.06.1992 | 31.08.1994 | 04.05.1992
47 | RosenstraRe 2 WA+MI GFZ 0,6
1. Fassung 01.12.1992
48 | SchellenbergstraBe-Nord W
1. Fassung 17.02.2004
49 | SO Oberpfaffenhofen
1. Fassung 20.02.2001 21.09.2004
50 | SonnenstraBe
1. Fassung Teil A+B 23.10.2001 18.02.2003 | 26.02.2003 | 18.02.2003
1. Teildnderung T A 10.05.2004
51 | Starnberger Weg WR GFZ 0,3
1. Fassung 26.06.1984 15.04.1986 | 28.07.1986 | 15.04.1986
1. Teilanderung 20.01.1987 12.05.1987 | 16.06.1987 | 12.05.1987
2. Teildnderung 02.08.1988 11.10.1988 | 14.11.1988 | 25.07.1988
3. Teildnderung 14.02.1989 11.04.1989 | 12.04.1989 | 11.04.1989
4. Teilanderung 13.06.1989 16.01.1990 | 26.03.1990 | 18.12.1989
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Nr. Bezeichnung _ Aufstellungs| Satzungs- Rechtskraft Fassung Art der Baudichte
des Bebauungsplans Anderungsheschluss beschluss Nutzung
5. Teildnderung 16.01.1990 13.03.1990 17.04.1990 | 16.01.1990
6. Teilanderung 25.04.1995 25.07.1995 | 22.11.1995 | 25.04.1995
7. Teilanderung 10.06.1996 04.11.1996 | 26.02.1997 | 04.11.1996
02.09.1996
8. Teildnderung 15.06.1998 10.08.1998 19.08.1998 | 30.03.1998
52 | Steinlacher Weg | WA +MD GFZ 0,36
Brucker Str.
1. Fassung 09.05.1989 26.07.1994 | 07.12.1994 | 01.03.1994
1. Teilanderung 25.11.1996 24.02.1997 18.06.1997 | 24.02.1997
53 | St.-Vitus-StraBe WR GFZ 0,34
1. Fassung 19.01.1981 26.04.1982 | 02.03.1987 | 25.01.1982
1. Teildnderung 07.11.1989
54 | Siidwestl. St.-Egidi-Str. WR GFZ 0,35
1. Fassung 05.12.1983 12.05.1987 10.08.1987 | 11.11.1986
1. Teilanderung 14.09.1993 01.03.1994 | 18.05.1994 | 24.08.1993
55 | TalhofstraBe WA GFZ 0,37/0,49
1. Fassung Bil. 10.11.1975 19.07.1977 16.12.1977 | 05.12.1977
1.Teildnderung 23.01.1996 26.03.1996 | 22.05.1996 | 23.01.1996
2. Teilanderung 03.07.2000 14.01.2003 | 22.01.2003 | 14.01.2003
56 | TonwerkstraBe WA GFZ 0,25-0,3
1. Fassung 20.05.1975 03.02.1977 | 09.01.1978 | 18.11.1976
1. Teilanderung 13.06.1983 10.10.1983 | 24.05.1984 | 10.10.1983
2. Teildnderung 01.12.1992 08.11.1994 | 22.02.1995 | 26.07.1994
3. Teildnderung 23.04.1996 16.06.1997 | 30.07.1997 | 16.06.1997
57 | Weichselbaumer Str. WR GFZ 0,35
1. Fasssung 09.05.1989 05.02.1991 15.04.1991 | 17.09.1990
58 | Weichselbaumer
StraBe 6-20
1. Fassung 14.01.1997 03.02.1998 13.05.1998 | 17.11.1997
59 | Weiherweg
1. Fassung 20.04.1999 15.07.2003 | 06.08.2003 | 15.07.2003
60 | Westl. Entlastungsstr.
1. Fassung 26.11.2002
61 | Westl. St.-Egidi-StraBe WR GFZ 0,32
1. Fassung 26.04.1982 05.12.1983 18.06.1984 | 05.12.1983
1. Teilanderung 02.06.1987 20.10.1987 | 28.01.1988 | 20.10.1987
2. Teildnderung 05.07.1994 13.09.1994 | 14.12.1994 | 05.07.1994
3. Teilanderung 31.07.2000 18.12.2000 | 27.12.2000 | 18.12.2000
62 | Ziegelei GE
1. Fassung 06.12.1988 13.07.1993 | 27.07.1994 | 05.040.1993




GILCHING

Flachennutzungsplan

Beikarte 1: Bauleitplanung

Bebauungsplan genehmigt
Bebauungsplan im Verfahren

Bebauungsplan in Aufstellung

_ Uhﬁ_e.hungs;_traﬂe-_.__
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Landschaftsarchitekt: Minchen, 14.06.2008
Christoph Goslich

Wolfsgasse

DieRen/St.Georgen

Flanfertiger:
Planungsverband
Aulerer
Wirtschaftsraum
Mianchen

= Geschaftsstolle-
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GILCHING

Flachennutzungsplan

Beikarte 2: Baurecht auf unbebauten Grund-
stlicken im Innenbereich und in-
nerhalb von Bebauungsplanen

Baurecht nach § 34 BauGB -
Freie Grundsticke (ges. 22,9 ha)

Abgrenzung des Bebauungsplans

Landschaftsarchitekt: Minchen, 14.06.2008
Christoph Goslich

Wolfsgasse

DieRen/St.Georgen

Planfertiger:
Planungsverband
Aulerer
Wirtschaftsraum
Mianchen

= Geschaftsstelle-




Neuausweisungen

Darltber hinaus wurden die gegenliber dem alten Flachennutzungsplan neu ausge-
wiesenen Bauflachen mit ihren Entwicklungspotentialen ermittelt. Dies flhrt Gber-
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schlagig zu folgendem Ergebnis — s. Beikarte 3 + 4.

Entwicklungspotentiale Bauflachen — Einwohner

Bauliicken ( § 34/30) Wohneinheiten Einwohner (2,5 EW/WE)
ca. 150 x 1,5 =225 560
Baugebiete im Bebauungsplan in Aufstellung | abgeschlossen
Brucker StraRe | Rémerstrale 50 110
Steinlacher Weg 20 40
Argelsried Nr. 7 60 150
Argelsried Nr. 8 25 60
Am Rémerstein 100 220
Kirchenweg L./Il. BA 20/40 50/100
Am Aubach 50 100/120
Geisenbrunn
HauptstraRe Ost 80 200
KleinfeldstraRe 70 180
Kreuzlinger Strale 8 20
BP Ortszentrum 420 900
Summe 900 2.050
Entwicklungsflachen im Ort Bruttobauland Nettobauland 6k :
GF bei 50 gm pro EW
Wohnbauflachen 13,9 ha 11,8 ha 0.6
' ' 7,1 ha 1.417
MI-Hchen 55% firWom. 078 ha 19 b 78
Summe | 15,1 ha 12,58 ha 1.495
insgesamt 4.105
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Bauflachen gesamt:

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet
Gewerbegebiet
Sondergebiet
Gemeinbedarfsflache

Granflache

152 ha
112 ha
5,9 ha
23,8 ha
15 ha
63,6 ha
19,3 ha
14,6 ha
92 ha

GILCHING

Flachennutzungsplan

Beikarte 3:

Bauflachen -
Bestand und Neuausweisungen

Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Besonderes Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet
Gewerbegebiet
Sondergebiet
Gemeinbedarfsflache

Grinflache

Landschaftsarchitekt:
Christoph Goslich
Wolfsgasse
DieRen/St.Georgen

Flanfertiger:
Planungsverband
Aulerer
Wirtschaftsraum
Miinchen

= Gaschaftsstelle-

Minchen, 14.06.2005



GILCHING

Flachennutzungsplan

Beikarte 4: Neu dargestellte Bauflachen
und sonstige Nutzungen

- Reines Wohngebiet

- Allgemeines Wohngebiet
- Wohngebiet/ Granfliche (je 50%)
- Dorfgebiet

- Mischgebiet/ Griinfliche (je 50%)
1
]

Gewerbegebiet

Neuausweisungen: Gemeinbedarfsflache
- Mischgebiet: ca. 0.7 ha
- Dorfgebiet: ca. 0,5 ha ;
Allgemeines Wohnen: ca.13,7 ha |
“Reines Wohnen: 0,2 ha
. ‘Gewerbe: ca. 30,6 ha
» ~Gemeinbedarf: 3,2 ha

"Sondergebiet Kiesﬁerarhéitung,
- weiterverarbeitung und Asphaltmischanlagen
3203 qm S

Landschaftsarchitekt: Minchen, 14.06.2005
Christoph Goslich

Wolfsgasse

DieRen/St.Georgen

Planfertiger:
Planungsverband
Aulerer
Wirtschaftsraum
Minchen

- Geschaftsstalle-
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Einwohnerentwicklung

Aufgrund der Ermittlungen zu Baurechtspotential und Neuausweisungen ware un-
ter Ausschopfung aller dieser Reserven ein Einwohnerzuwachs um ca. 4.100 EW
von heute 16.800 auf ca. 20.900 EW denkbar.

Gegenlber den Aussagen der Flachennutzungspldne von 1978 i.d. F. der 2.
Anderung vom 05.12.1983 waren 19.830 EW angenommen.

Das bedeutet, dass das tatsachliche Wachstum, auch bedingt durch veranderte
Bauweise und Bevoélkerungsstruktur bisher und auch in Zukunft eher in kleinen
Schritten, aber kontinuierlich fortschreitet. Der Anteil der tatsachlichen Neuauswei-
sungen an diesem Wachstumspotential ist eher gering, Uberwiegend werden die
bereits in Aufstellung befindlichen bzw. bereits abgeschlossenen aber noch nicht
umgesetzten Planungen in den nachsten Jahren das Wachstum der Gemeinde be-
stimmen. Die wesentlichen Entwicklungspotentiale liegen entsprechend den
Entwicklungszielen tatsachlich innerhalb der bebauten Gebiete und hier in den Be-
reichen des groRen zentralen Griinzugs der zusammen mit der Bebauung vor-
wiegend in den Randbereichen entwickelt werden soll. Rein rechnerisch sind die
Baufldchen in diesen gesondert durch Schraffuren gekennzeichneten Bereichen mit
50% der Flachen dargestellt. Die tatsachliche Ausbildung dieser Flachen, ihre Auf-
teilung, das MalR der Durchgriinung und der Bebauung kénnen und sollen aber erst
im Zuge von Rahmenplanen, stadtebaulichen Wettbewerben und Bebauungsplanen
geklart werden.

Mischgebiete

Dorfgebietsbereiche sind heute noch im Bereich der alten, auch von landwirtschaft-
lichen Nutzungen gepragten Siedlungskerne Alt-Gilching, Argelsried und Geisen-
brunn zu finden. Um den Erhalt dieser Nutzungen zu sichern, wurden diese mit
einem aufs Notwendigste beschrankten Umgriff als Dorfgebietsbereiche aufgenom-
men.

Mischgebiete sind ansonsten in Teilbereichen entlang der Romerstral’e, Lands-
berger Stralle und am Starnberger Weg zu finden, wo bereits deutlich gewerblich
gepragte Zonen, mit Wohnnutzung durchmischt, vorzufinden waren.

Far den Kernbereich entlang der ROmerstrale wurde hingegen das WB (Besonderes
Wohngebiet) gewahlt, um die dort befindlichen deutlichen Nutzungsstrukturen- in
den Erdgeschossen ,Laden”, in den Obergeschossen ,Wohnen”- zu erhalten.

Gewerbegebiete

Im heutigen Gewerbegebiet TalhofstralRe (ca. 17 ha) sind bei etwa 104 Firmen ca.
1150 Beschéaftigte tatig (67,5/ha). Darilber hinaus sind nur noch kleinere Flachen
an der S-Bahn und in Geisenbrunn vorhanden. Einige Firmen im Gewerbegebiet
haben dringenden Erweiterungsbedarf. Nordlich angrenzend waren im alten FNP
bereits ca. 5 ha Erweiterungsflachedargestellt. Die Inanspruchnahme dieser FI&-
chen war allerdings gebunden an die Voraussetzung, dass eine Westumfahrung zur
Verfigung stiinde, um zu vermeiden, dass weiterer Gewerbeverkehr durch be-
stehende Wohngebiete gefihrt wird. Im Zusammenhang mit der konkret in Planung
befindlichen Trasse der Westumfahrung gewinnt diese Darstellung somit neue Ak-
tualitdt. Weiterhin hat die Gemeinde schon vor Jahren iiber eine FNP-Anderung die
Flachen sidlich Argelsried als Gewerbegebiet dargestellt. Eine Verfigbarkeit der
Flachen ist aber bis heute nicht gegeben. Deshalb hat die Gemeinde weitere Fla-
chen sidlich der Autobahn - das ,GE-Sid” ins Auge gefasst, fir die auch die
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Verfugbarkeit gegeben wére (ca. 20 ha). Daneben stehen noch die Flachen im
westlichen Teil des bisher als ,Sondergebiet Flughafen” und nun als Gewerbe-
gebiet dargestellten Bereiches mit ca. 6 ha zur Verfligung. Es ist davon auszuge-
hen, dass durch diese Flachendarstellungen der langfristige Bedarf der Gemeinde
an gewerblichen Flachen ausreichend gedeckt wird.

Arbeitsplatzentwicklung

Fir die Gewerbeflachen ergibt sich unter Annahme des Wertes ,70 Arbeitsplatze
pro Hektar”, wie er im vorhandenen Gewerbegebiet ,Talhofstr.” vorzufinden ist,
ein mogliches Potential von 2.150 Arbeitsplatzen.

Sondergebiete

Im Gemeindegebiet sind 5 Sondergebietsflachen dargestellt. Vier kleinere Flachen -
an der Landsberger StraRe am Autobahnknoten Oberpfaffenhofen fiir eine Tank-
stelle, Schnellrestaurant und ergdnzende Einrichtungen (0,85 ha), sidlich der Orts-
mitte die StralRenbaumeisterei (1,32 ha) und stdlich Argelsried eine Flache fir Ein-
zelhandel mit der Einschrankung auf ,innenstadtrelevante Nonfood und nicht
zentralrelevante Sortimente unter Berlicksichtigung immissions- und emissions-
schutzrechtlicher Aspekte” (1,42 ha) sowie eine Flache westlich von St. Gilgen
(ca. 1,25 ha) fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage.

Sudlich der Autobahn befindet sich das umfangreiche Gelande (ca. 270 ha) des
Sonderflughafens Oberpfaffenhofen, das sich allerdings UGber die drei Gemeinden
Gauting, Gilching und WelRling erstreckt. Im nérdlichen Teilbereich - auf Gilchinger
Flur — befinden sich derzeit mehrere grof3e Produktionshallen, zudem liegt der An-
und Abflugsektor des noérdlichen Start- und Lande-Kopfes (ber Gilchinger Ge-
meindegebiet. Fir die Bebauung existieren hier rechtskraftige Bebauungspléane. Seit
1997 wurden im Rahmen der ,Standortentwicklung SO-Oberpfaffenhofen” im Auf-
trag der Gemeinden Gauting, Gilching und WeRling ein Strukturgutachten und ein
Strukturkonzept entwickelt. Darauf aufbauend erfolgten Flachennutzungsplan-
anderungen und eine Bebauungsplanung fir dieses Areal.

Absicht des Grundeigentimers Dornier GmbH war es, einerseits die fir die Flug-
zeugproduktion und Erprobung notwendigen Einrichtungen auf der Ostseite des
Gelandes zu konzentrieren, andererseits diese Umstrukturierung und Neuordnung
durch Verdichtung der freiwerdenden Flachen fir allgemeine gewerbliche
Nutzungen zu finanzieren. Im Zusammenhang mit dem GE-Sid wird zudem eine
zweite Verkehrsanbindung im Osten an die St 2069 angestrebt. Im Oktober 2001
ist allerdings die Gemeinde WeRling Uber einen Blrgerentscheid, der sich gegen
diese Entwicklung wandte, ausgeschieden, sodass nur noch die Gemeinden Gau-
ting und Gilching diese Planung weiterverfolgen. Das bedeutet, dass der gréfRte
Teil des Flughafengeldandes im westlichen Teilbereich wie bisher Sondergebiet
bleibt und allgemein gewerbliche Flachen nur noch auf Gilchinger und Gautinger
Gemeindegebiet in reduziertem Umfang geplant sind. Fir das Sondergebiet wurde
2003 ein Planfeststellungsverfahren nach Luftverkehrsrecht mit vorgeschalteter
Jlandschaftsplanerischer Beurteilung auf andere Art” durchgefihrt, das die ange-
sprochene Neuordnung des Geldndes zum Ziel hat.

Der nunmehr planfestgestellte Bereich des Sonderflughafens wird jetzt als ,Flache
far den Luftverkehr — Flughafen” im Plan nachrichtlich Gibernommen.
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Im Sidwesten ist im Bereich nérdlich der Autobahn in unmittelbarem Anschluss an
die Sondergebietsflache ,Wertstoffumladestation” auf Wellinger Gemeindegebiet
die ca. 3 ha groRe Vorrangflache ,Kiesabbau”-VR 900 nun ebenfalls als ,Son-
dergebiet fir Kiesbearbeitung und Weiterverarbeitung und Asphaltmischanlagen”
dargestellt. Auf dieser Flache sollen die bisher an nérdlichen Kiesweihern angesie-
delten Betriebe — Kiesbrechanlage / Bitumen-Asphalt-Aufbereitung angesiedelt und
konzentriert werden.

Infrastruktur
Verkehr
Offentlicher Nahverkehr

Die Gemeinde Gilching mit den Ortsteilen Neugilching, Argelsried und Geisenbrunn
ist derzeit mit 3 S-Bahn-Haltepunkten, der S 5 und den Regionalbuslinien 952
(Herrsching—Gilching—Argelsried) mit werktaglich 24 Fahrten und 955 (Starnberg—
Gilching—Argelsried) mit werktéglich 4 Fahrten an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz
angeschlossen. Auflerdem bedient die RVO-Linie 9658 (DieRen—Minchen) mit
2 Fahrten die Haltestelle Geisenbrunn, Abzw. Bahnhof.

Weiterhin wurde vor wenigen Jahren die Regionalbuslinie 846 von Firstenfeld-
bruck tber Alling, Gilching zum Werksgeldnde Dornier in Oberpfaffenhofen mit
werktéaglich 4 Bussen in jede Richtung eingerichtet.

Aus Sicht des MVYV ist damit derzeit fir die Gemeinde Gilching — bis auf den nérd-
lichen Bereich — eine gute ErschlieBung durch den 6ffentlichen Nahverkehr gege-
ben. In Hinsicht auf die Planungen auf dem SO-Gebiet Sonderflughafen Oberpfaf-
fenhofen wurde 1999 vom MVV eine Studie zur Verbesserung der ErschlieBung
des Gelandes in Stufen je nach Entwicklung des Gelédndes vorgelegt, in der auch
die mogliche Wiederer6ffnung des ehemaligen Haltepunkts ,Weichselbaum® ange-
sprochen und als Zielvorstellung fir den max. Endausbau des Geldndes diskutiert
wurde.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Gemeinde Gilching ist verkehrsmalig gut erschlossen durch die Autobahn
Minchen-Lindau (A96) im Siden des Gemeindegebietes mit den zwei Autobahnk-
noten Oberpfaffenhofen im Westen und Gilching-Argelsried im Osten. Auf letzteren
trifft in Nord-Sid-Richtung die St 2069, die als Uberortliche Verbindung zwischen
Farstenfeldbruck und dem Starnberger Raum gleichzeitig auch Hauptgeschéaftsstra-
RBe Gilchings ist. In Ost-West-Richtung miindet die St 2069 aus Germering kom-
mend ebenfalls in diesen Autobahnknoten und findet im Bereich des Autobahnk-
notens Oberpfaffenhofen nach Stden Gber Wellling seine Fortsetzung.

Durch den Ringschluss der BAB A 99 zwischen Germering und Lochham an die
BAB 96 ist langerfristig ein erhéhtes Verkehrsaufkommen aus dem Flughafenver-
kehr zum Franz-Josef-Straul3-Flughafen auf der A 96 zu erwarten.

Innerhalb des Ortsgefliges stellen die StralRenziige Miinchner Str./Landsberger Str.
in Ost-West-Richtung und Starnberger Weg in Nord-Sid-Richtung weitere wesentli-
che Verkehrsachsen dar. Hauptproblem ist hier, dass das gro3e Gewerbegebiet
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TalhofstralRe mit Gber 1000 Beschéaftigten nur Uber diese innerdrtliche StralRe mit
angrenzender Wohnbebauung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden ist.

Die Gemeinde hat deshalb 1996/97 eine groRe angelegte Verkehrsuntersuchung
beim Blro Schwarzmann (Verkehrsmodellrechnungen Prof. Kurzak) in Auftrag
gegeben, um vor allem fir diese Probleme - Entlastung Rémerstr./Anbindung GE -
Lésungsvorschlage zu erhalten.

Ergebnis dieser Untersuchung war der nicht neue Vorschlag (s. Verkehrsuntersu-
chung 1985) einer Westumgehung in 2 Trassenfiihrungen.

Durch einen Biirgerentscheid wurde der ortsfernen Trasse, westlich von St. Gilgen,
der Vorzug gegeben und ist in mehreren Arbeitsschritten durch das Biro Wagner in
der nun dargestellten Form und Trassenfiihrung mit Anbindung an den Autobahnk-
noten Oberpfaffenhofen in den FNP-Entwurf aufgenommen. In der Anlage sind die
heutigen Verkehrsbelastungen und die Auswirkungen der neuen Westumgehung
dargestellt. In diese Uberlegungen ist auch bereits die Siedlungs- und Gewerbe-
entwicklung im Rahmen der Flachennutzungsplans-Neuaufstellung eingeflossen.
(Einwohnerzuwachs 2600 EW bis 2010) und Gewerbegebietsausweisungen
(27 ha/1800 Arbeitsplatze).

Dabei wird deutlich, dass durch den prognostizierten Zuwachs (22 %), der vor
allem im Binnenverkehr zu Buche schlagt, die Entlastungswirkung der Umgehungs-
stralRe nahezu neutralisiert wird, allenfalls sind Entlastungen in der GréRenordnung
von 10 - 20 % zu erwarten. Das zeigt, dass neben dem Bau der Umgehungs-
strasse zusatzliche verkehrsregulierende MalRnahmen im Bereich der Romerstrale,
aber auch des Starnberger Wegs (Querschnittsverengung, Parkbuchten, Radwege,
usw.) umgesetzt werden muissten, um den gewiinschten verkehrsbedingten Effekt
innerorts zu erreichen. Voraussetzung hierfir wéare im Fall der ROmerstral3e auch
die Rickstufung der St 2069 zur Ortsstral3e. In Hinblick auf den Gewerbeverkehr
rund um das Gebiet TalhofstralRe kdnnte durch den geplanten Anschluss des Ge-
werbegebiets an die UmgehungsstralRe ebenfalls eine Entlastung erreicht werden,
die aber ebenfalls durch UmbaumalRnahmen am Starnberger Weg verstarkt werden
kénnten. Uber den Anschluss der WeRlinger StraRe an die geplante Umgehung hin-
aus sind keine weiteren Anschliisse des Ortsnetzes vorgesehen.

Sudlich der Autobahn A 96 ist ein neuer Anschluss des GE-Sid an die St 2069
vorgesehen, an die gleichzeitig durch Verlangerung nach Westen, das kinftig
schwerpunktmaRig im Ostteil des Sonderflughafengeldndes konzentrierte Produk-
tionsgelande der Fa. Fairchild-Dornier angebunden werden soll. Gleichzeitig wird an
der St 2068 im Westen dieses Gelandes die heutige Werkszufahrt um ca. 50 m
nach Sltden verschoben und neu verkehrsgerecht ausgebaut. Hierbei sollen die neu
geplanten Gewerbeflachen auf dem zu entwickelnden Teil der heutigen Sonderge-
bietsflaichen auf Gilchinger Gemeindegebiet angeschlossen werden. Eine interne
Verbindung der ErschlieBungsstraRen Ost und West ist etwa in der Mitte zwischen
beiden Anschlussknoten vorgesehen.

Innerorts ist weiterhin eine neue ErschlieBungsstraRe zwischen der StraRe ,Am Ro-
merstein” und der ,Landsberger Stral3e” vorgesehen, sowie eine Verldngerung der
SonnenstralRe 6stlich des Starnberger Weges in Richtung der kiinftigen Ortsmitte.
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Fu3- und Radwegenetz

Im Gemeindegebiet sind zahlreiche Ful3- und Radwege vorhanden, die aber nur zum
Teil im Sinne eines durchgadngigen Netzes miteinander verknilipft sind, oder, wie im
Bereich der RomerstraBe aufgrund von Platzproblemen und konkurrierender
Nutzung (Kfz-Verkehr) nur mit Einschrdnkungen nutzbar sind. Im Rahmen der Fla-
chennutzungsplanung ist deshalb der Vorschlag eines durchgéngigen Fuf3- und
Radwegnetzes aufgenommen, bei dem insbesondere dem Griinzug in Nord-Sid-
Richtung als zentraler Verteilerachse eine bedeutende Rolle zukommt. Ein wesentli-
ches Element fir die Funktionsfahigkeit dieser Achse stellt hierbei die Unterfiihrung
der Bahnlinie zwischen den beiden Hauptverkehrsachsen RémerstraRe und Starn-
berger Weg dar, insbesondere auch in Hinsicht auf die Anbindung des neuen Orts-
zentrums an die Hauptsiedlungsgebiete im Stiden und im Norden.

Im Hinblick auf die Anbindung der neuen Gewerbegebiete sldlich der Autobahn
kommt hier auch der Weiterfliihrung dieser Achse nach Siiden in Richtung Naherho-
lungsgebiet ,Unterbrunner Holz” Gber die Unterflihrung in Verlangerung der Melchi-
or-Fanger-Str. besondere Bedeutung zu.

Quer zu dieser Hauptachse gibt es eine Vielzahl von Ost-West-Verbindungen, die
Uber die Verknipfung in Nord-Sid-Richtung eine Verbesserung und Aufwertung
erfahren. Die Verbesserung der FuR- und Radwegesituation im Bereich der Haupt-
geschaftsstralRe ,RomerstraRe” ist abhdngig von der in dem Kapitel ,MIV” be-
schriebenen Umbaumadglichkeit in Zusammenhang mit der geplanten Westumge-
hung.

Gemeinbedarf
Verwaltung

Die Gemeindeverwaltung ist derzeit auf 2 Standorte verteilt. Das Rathaus befindet
sich an der RathausstraRe, wahrend das Bauamt in das Gewerbegebiet Talhofstra-
Be in der Ndhe des Bauhofes ausgelagert ist. Im Bereich des Bebauungsplans Orts-
mitte westlich der ROmerstralde ist ein neuer Standort fir ein Rathaus vorgesehen.
Die Realisierung ist abhangig von der Finanzierung. Ein Architekturentwurf liegt be-
reits vor. Der Bauhof weist ausreichende Kapazitaten auf.

Sozialeinrichtungen
Kindergarten

Nach den Statistiken zur Altersstruktur sind in den letzten Jahren 1999 und 2000
jeweils ca. 170 Neugeborene zu verzeichnen, d.h. fir die Jahrgange
1999/2000/2001 besteht ein Kindergartenbedarf ab dem 3. Lebensjahr fir ca.
510 Kinder. Ab Dez. 2001 stehen dem 629 Kindergartenplatze gegenliber. Die Ge-
samtzahl der Kinder unter 6 Jahren betrug im Dez. 1999 1.055. Es ist davon aus-
zugehen, dass die Zahl der angebotenen Kindergartenplatze den Bedarf deutlich ab-
deckt.
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Folgende Kindergéarten stehen zur Verfiigung:

Name des Kindergartens Anzahl der Platze Altersdurchschnitt| Sonstiges
Kinder

KiGa Geisenbrunn 50 Platze 4,0 Jahre

KiGa RathausstraBe 60 Platze 3,8 Jahre

KiGa WaldstraRe 100 Platze 4,4 Jahre

Montessori-KiGa 65 Platze 4,5 Jahre

KiGa Frauwiesenweg 100 Platze 3,0 Jahre Erdffnung Dez. 2001

KiGa St. Johannes 80 Platze 4,0 Jahre Trager ev. Kirche

KiGa St. Sebastian 100 Platze 4,5 Jahre Trager kath. Kirche

BIV KiGa b0 Platze 4,3 Jahre Trager Biirgerinitiative

BIV KiGa 34 Platze 2,5 Jahre Spielgruppen

Schulen

Den Gilchinger Schilern steht folgendes Schulangebot vor Ort zur Verfligung:

Schulart Schulname Anschrift Schiiler | Klassen
Grundschule Arnoldus-Volksschule TalhofstraRe 5 673 /26
Grundschule Argelsried Miinchner Str. 5
Hauptschule RathausstraBe 6 228110
Gymnasium Christoph-Probst-Gymnasium TalhofstraRe 7 137638

Realschule in Herrsching

Realschule in Germering-Unterpfaffenhofen
Montessori-Schule: ab 2004 wird das Schulangebot um eine Montessori-Schule
erweitert.

Grundschule

Die Grundschiler aus Gilching sind derzeit auf zwei Standorte verteilt. Sie gehen
zum einen in die Arnoldus-Volksschule und die Grundschule Argelsried (2 Klassen).
Sechs Klassen der Arnoldus-Volksschule sind im Gebdude der Hauptschule un-
tergebracht. Insgesamt umfassen beide Schulen 673 Kinder in 26 Klassen.

Derzeit ist ein zweiter Schulsprengel im Bau, der 2005 fertiggestellt sein wird. Die
zwei Klassen der Grundschule Argelsried werden bei Fertigstellung in das neue Ge-
baude verlegt. Mit dem Neubau des Schulsprengels dlrften die Kapazitdten ausrei-
chend ausgelegt sein.

Hauptschule

Im Schuljahr 2003/04 werden 228 Schiler in der Hauptschule Gilching in 10
Klassen unterrichtet.
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Mit der Einfihrung der neuen sechsstufigen Realschule (R6) in Herrsching zum
Schuljahr 2002/03 hat sich die Anzahl der Schiler daher reduziert. Mit dem neuen
Angebot einer sechsstufigen Realschule besucht ein Teil dieser Kinder jedoch nicht
mehr erst die Hauptschule, sondern gleich die Realschule.

Fiar die Hauptschule Gilching bedeuten diese kinftigen Entwicklungen, dass es zu-
mindest keine Versorgungsengpadsse geben wird. Vielmehr wird kinftig sich die
Frage nach einer evt. Uberkapazitat stellen.

Realschule

Den Schilern der Gemeinde Gilching steht keine eigene Realschule zur Verfiigung.
Sie besuchen die Schulen in Herrsching und Germering.

Seit der Einfihrung der sechsstufigen Realschule in Germering im Schuljahr
2000/01 hat sich die traditionelle Orientierung der Schiler aus Gilching zur Real-
schule nach Herrsching gewandelt. Insgesamt gehen ca. 15 % der Kinder auf die
Realschule in Germering.

Durch die Erweiterung in Herrsching zum Schuljahr 2002/03 sind jedoch keine be-
deutenden Auswirkungen auf das Schulbesuchsverhalten nach Germering zu
erwarten.

Gymnasium

Das Gymnasium besuchen derzeit 1376 Schiiler. Davon stammen knapp die Hélfte
aus Gilching. Die Schiler werden in 38 Klassen unterrichtet.

Ein Gutachten des Planungsverbandes AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen beschéf-
tigt sich aktuell mit der Frage flir einen moglichen Neubau eines zweiten Gymnasi-
ums flir den Schulzweckverband oder einer Erweiterung des Christoph-Probst-
Gymnasiums, um die angespannte Situation zu entlasten.

Anlagen fir Kinder und Jugendliche

Es stehen derzeit 4 6ffentliche Spielplatze und 2 Bolzplatze auf angepachteten Fla-
chen zur Verfigung. Je ein weiterer Spiel- und Bolzplatz ist gemald Bauleitplanung
im Bereich der Tonwerkstral3e vorgesehen.

Dariliber hinaus steht das gut besuchte Jugendhaus an der Wellinger Stral3e zur
Verflgung.

Der Bebauungsplan ,Ortsmitte” sieht fir weiteren Bedarf einen Standort fir ein
weiteres Jugendhaus vor. Allerdings ist das entsprechende Grundstlick erst zu
erwerben.

Kirchen und religiose Gemeinschaften

Im Gemeindegebiet von Gilching bestehen folgende kirchlich-katholische Einricht-

ungen:

— Pfarrkirche St. Sebastian, Hochstift-Freising-Platz 19 in Gilching

— Pfarrhaus (mit Nebengebdude und Garten), Hochstift-Freising-Platz 19 in Gil-
ching

— Pfarrheim, Hochstift-Freising-Platz 19a in Gilching



6.3

-59 -

— Nebenkirche Maria Heimsuchung in Geisenbrunn

— Nebenkirche St. Nikolaus in Argelsried, Kirchenweg
- Nebenkirche St. Agidius in St. Gilgen Nr. 7

— Alte Pfarrkirche St. Vitus in Gilching, Schulstral3e

Die Friedhofe in Gilching sind gemeindliche Einrichtungen.

Evangelisch-Lutherisches Pfarramt St. Johannes Karolingerstral3e 30
Zeugen Jehovas FlurgrenzstralRe 8
Neuapostolische Kirche MeginhardstralRe 27
Altenpflege

In der Gemeinde ist eine Einrichtung, das Altenheim ,Rosenstralle” mit 53 Betten
vorhanden. Darliber hinaus besteht das Angebot der Tagespflegeinrichtung des So-
zialdienstes Gilching. Weiterhin existieren mehrere Altenheime, bzw. Pflegeeinrich-
tungen im Landkreis Starnberg, zu denen die Gemeinde Uber die Kreisumlage bei-
tragt und fir die ihr auch ein Belegungsrecht zusteht.

Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung Gilching ruht derzeit auf 3 Saulen,
— dem Brunnen V mit einem Einzugsgebiet im Nordwesten der Gemeinde
— den 3 Brunnen |, I, IV am westlichen Ortsrand

— dem Brunnen lll-Argelsried am Nordrand des Unterbrunner Holzes mit Einzugsge-
biet im Bereich des Unterbrunner Holzes

Die Verteilung des Wassers in das Versorgungsnetz der Gemeinde erfolgt teils di-
rekt, teils Gber den Hochbehalter am Steinberg.

Durch die Planung der Westumfahrung ist derzeit die Auflassung der Brunnen |+l
und damit verbunden eine Reduzierung des Einzugsbereiches in der Diskussion,
bzw. in Untersuchung. Weiterhin soll in Zusammenhang mit der Planung im Bereich
des Sonderflughafens Oberpfaffenhofen der Brunnen IlI-Argelsried aufgelassen
werden, da direkt Gber dem Fassungsbereich die Ostanbindung des Sondergebietes
Uber das GE-Sid an die St 2069 geplant ist.

Das bedeutet, dass kiinftig die Wasserversorgung Gilching im Wesentlichen vom
Brunnen IV mit einer Forderkapazitdt von 250 cbm/Std. und von Brunnen V mit
einer Forderkapazitat von 100 cbm/Std. abgedeckt wirde. Darlber hinaus ist ein
Verbund mit dem Versorgungsnetz des ,Zweckverbands grolirdumige Wasserver-
sorgung Landkreis Starnberg” geplant. Im Plan wird zum einen das festgestellte
Wasserschutzgebiet fir die Brunnen I, Il + IV dargestellt, zum anderen wird der
geplante Schutzgebietsvorschlag (Planung Biro Schott+ Partner, Starnberg) flr
den Brunnen IV vermerkt.

Zusatzlich dargestellt sind das ins nérdliche Gemeindegebiet hineinreichende
Wasserschutzgebiet der Ampergruppe sowie das Wasserschutzgebiet zur Si-
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cherung des Grundwasservorkommens durch den Freistaat Bayern, erlassen vom
Landratsamt Starnberg am 06.02.1990.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt tGber den ,Abwasserverband Ampergruppe” zur
Klaranlage in Geiselbullach im Landkreis Firstenfeldbruck.
Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Abfallzweckverband Starnberg durchgefiihrt.
Bio- und Restmiull wird durch die Mdullabfuhr entsorgt. Wertstoffe werden zentral
im Recyclinghof am Gewerbegebiet Talhofstr./Rudolf-Diesel-Str. gesammelt sowie
Uber zahlreiche Container, die an verschiedenen Standorten im Gemeindegebiet
aufgestellt sind.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt im Wesentlichen durch das 20-kV-
und 0,4-kV-Netz der E.ON Bayern AG. Durch den Gemeindebereich verlaufen auch
eine 220 kV- und 110 kV-Leitung des Ubergeordneten Netzes der E.ON Netz
GmbH, die im Plan mit den entsprechenden Schutzstreifen eingetragen sind.

Hinsichtlich der innerhalb der angegebenen Schutzzonen bestehenden Bau- und Be-
pflanzungsbeschrankungen macht die E.ON AG Bayern darauf aufmerksam, dass
Plane far Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeglicher Art vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fir StraRen- und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungslei-
tungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fisch-
gewasser, Aufforstungen usw.

Dartiber hinaus durchziehen die 110 KV-Bahnstromleitungen im Bereich Geisen-
brunn und die Leitung Murnau—-Pasing das Gemeindegebiet.

Nordlich des Autobahnanschlusses Gilching—Argelsried ist zudem das Umspann-
werk Argelsried mit Zu- und Ableitungen zu finden.

Weiterhin wird das Gemeindegebiet von den Erdgasleitungen Wolfenberg—Kissing
der Bayerngas AG und der Erdgasleitung Alling—Oberpfaffenhofen der Erdgas Sid-
bayern durchquert.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen Stral3en geeignete und aus-
reichende Trassen fir die Unterbringung von Telekommunikationsleitungen vorzu-
sehen.

Immissionsschutz

Neben den durch den Sonderflughafen bedingten Larmschutzzonen, die entspre-
chend dem Regionalplan im Flachennutzungsplan dargestellt wurden, sind eine
Vielzahl von zuséatzlichen LarmschutzmalRnahmen, die z. T. bereits im alten Fla-
chennutzungsplan bzw. abgeschlossenen Flachennutzungsplan-Anderungen darge-
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stellt waren, in den Plan Gbernommen worden. Dazu z&hlen neben Flachen mit
Emissionsbeschrankungen im Bereich der gewerblichen Bauflachen, vor allem die
umfangreichen LarmschutzmalBnahmen entlang der Bundesautobahn, wie auch
MaRRnahmen entlang der klassifizierten, tGberértlichen StraBen St 2069/St 2068 so-
wie entlang der Bahnstrecke Minchen—-Herrsching. Fir die La&rmschutzmal3nahmen
entlang der Bundesautobahn bestehen keine Erstattungs- bzw. Entschadigungsan-
spriche oder sonstige Forderungen gegeniber der Bundesrepublik Deutschland,
dem Freistaat Bayern oder deren Bediensteten. Fir ggf. erforderliche Larmschutz-
malRnahmen sorgt der MalRnahmetrager bzw. Bauherr auf seine Kosten.

Im weiteren Verfahren der verbindlichen Bauleitplanung ist grundséatzlich darauf zu
achten, dass entlang der genannten Verkehrswege bei bestehenden, wie auch bei
neu ausgewiesenen Baufldchen mit schutzbedirftigen Rdumen ein ausreichender
Schallschutz sichergestellt wird.



