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- Vorverlegung der Bebauungskante zum Staditpark
- Unterteilung der Winkel in Keinere Einheiten - Prinzip ,Bausteine um einen Wohnhof”
- Differenzierung der Anzahl der Geschosse als Reaktion auf Hohen der umiegenden
Bebauung

 Differenzierung der Wohnformen

- Differenzierung der Obergange zum offentlichen Raum

- Beispieltypologien: Lage der ErschlieBung, Hausbreiten, Wohnungsgroen, Belchtung,
Freiflichen

- Kizung der Wikellangen der Bebauung am Gewerbebetrieb Romacker

- Winkelbebauung am Baumdach jeveils ein Geschoss niedriger zum Hohenangleich an
benachbarte Bebauung

Quartier im Stadtgarten / Starnberger Weg

- Unterteilung der Winkel und Riegelin leinere Einheiten
- Ausbidung des Hotels als Kopf und Eingangstor des Baugebiets - Vergrdferung des
Invent
~Verlequng der Bebauungskante am Starnberger Weg In Richtung Stadtpark zugunsten
oberirischer Stelplétze vor dem Qurtier
der Gebaude an den Verlauf der neuen Verbindungsstrae

 Differenzierung der Wohnforme
 Differenzierung der Obergange zum offentiichen Raum
- Diferenzienung der Anzahl der Geschosse als Reaktion auf Hohen der uliegenden

ebauung - geschlossene ,Kante zum Stamberger Weg = 3 Geschosse, Reihenhauser =2
Geschasse, hhere ,Kopfbauten* am Zellenende zum Stadtpark zur Betonung der Zugange =
4 Geschosse
~Berechnung des Stllplatzbedarfs - ystemplanung von Tiefgaragen
~Verkleinerung des tffentichen Gronflchenantell zugunsten grofere privater Gaiten
- Beispeltypologien: Lage der rschlieBung, Hausgrdfen, Wohnungsgrden, Belchtung,
Freilichen Bsp.: Reiherihaus Typ 5, M .

Abstimmung zur Realisierung der Landschaftssenke

- Abstimmung it der DB Gber zukinftige Anzzh! un Lage der Gleise und Weichen fir die
Planung der Brickenbauwerke der Landschaftssenke (Entscheidung steht noch aus)
- Abstimmung mit der SraBenmeisterel ber e Abtetung von Teffachen for die
Landschaftsenke und die angrenzende P+ Flache

itung von zwel Varianten fi das Banhofsareal

Bestandsituation - Mittelahnsteig, 3 Glese, 1 Zugang

jzustand 2015 - Seitenbahnstege, 2 Gleise, bamierfrei 2 Zugange ()
i rLandschafissenke :
FuBwegeverbindung zum Birgerhaus / Blickbeziehung . Sebastian ; V“"‘“"""‘:‘"“""’ 4
~Fubwegeverbindung in neue Zentrum > 04
~Zentraler Busstop mit Wendemgiichet 4 >
- Anger  Bahvhofsvorbereich it Stzbanken uner Baumen
- Opional; Unnutzung des alten Bahnihofsgebaudes als Cafe und Jugendhaus

Verkehrsanbindung von der SonnenstraBe zum Ortszentrum

- Planung von Lage und Ausbildung der neuen VerbindungsstraBe in Zusammenarbeit mit
Verkehsplanungsbiro Lang + Burkhardt

~Zusatliche Bricke Gher die Landschaftssenke ndtig

- Ausbildung des SraBenraums im Bahnhofsvorbereich

- Abstimmung mitder Fa. Romacker bezdglich der Fichen fir Anliferverkeh,
Wendembglichkeit fir LKW sowie Vorsehur e auf dem Firmengelinde

~ Abstimmung mit der DB Gber zukinftige Anzah! und Lage der Gllse und Welchen zur
endgitigen Festlegung des StraBenverlaufes (Entscheldung steht noch ats)

Vertiefung der erforderlichen Flachen fiir den ruhenden
Verkehr/ P+R Flache

- Bedarfsermittlung der PR Pitze am Bahnhof

- Verklinerung des P-+R Parkplatzes an der Landsberger Strabe

- 2Parkierungsanlagen am Bahohof mit 100 und 60 Selllatzen am Bahnhof

- ausitalich Kurzparkzone it ca. 60 Stelplitzen , Kiss & Ride” am Bahnho
oberirische Stellplatze, Lage und Zugénge der iefgaragen, Wendemaglichkeiten der
Vertefungsgebiete ,Wohnhofe am Wasserband” und , Quarter im Stadtgarten /
Stamberger Weg”

- Planung von zusdtzlchen Stellpatzen vor der Kita in der Karolinger Srafie
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Abschnittsweise
Realisierung durch
unterschiedliche
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Unterschiedliche Bausteine um einen Wohnhof

Stadtebau

- durchgehende, stadtebauliche Kante zum Stadtgarten bildet klare rAumliche Fassung des offentlichen
Freiraums und gewahrleistet geschutzte, private Freiraume im Hof

- versetzt angeordnete Zugéange in die Hofe sichern abgestufte soziale Raumcharaktere von offentlich
Uber halboffentlich zu privat

- differenzierte Wohnsituationen - Typologien - um einen Hof férdern soziale,
generationentbergreifende Durchmischung

- flache bzw. gering geneigte Dacher erlauben zusatzliche Freiraumorientierung nach Westen auf dem
Dach und konsequente Nutzung der Sonneneinstrahlung ftir thermische oder fotovoltaische
Solaranlagen, als Ausgleich fir stadtstrukturell sinnvolle Ausrichtungen der Baukérper

- bei individuellen Hausern mussen strengere Regeln Vielfalt zusammenhalten

- Qualitatsbausteine bezuiglich Okologie, Energieversorgung bzw. Energieverbrauch erstrebenswert
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Geschosswohnen:
BGF = 10701 gm

Stadthauser:
BGF = 10952 gm

Biro-/ Gewerbe:
BGF = 3874 gm

Flachen gesamt: 25527
gm
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Typologien

- barrierefreier Geschosswohnungsbau - zur Miete - als Modell "Wohnen
in allen Lebensphasen" in der Nadhe zum Betreuten Wohnen des
Zweckverbandes

- "Durchwohnen” ermdglicht beidseitige Orientierung, grof3e Loggien zum
Stadtgarten, kleine Balkone zum Hof

Stadthaus Nord

- 3 1/2 geschossige Eigentumsmal3nahme als Systemhaus oder
individuell gereihtes Haus in unterschiedlichen Breiten mdglich

- durch mdgliche aul3en liegende VertikalerschlieBung auch horizontal
flexibel nutzbar

- parzellierte, private Garten nach Suden
Stadthaus Sud

- aufgrund der Orientierung besonders gut geeignet fir Kombinationen
von Wohnen und Arbeiten

- individuelle Freiraume nach Siden bzw. Westen in den
Obergeschossen










Stadtebau

- durchgehende, stadtebauliche Kante zum Starnberger
Weg bildet eine klare raumliche Fassung des Quartiers und
gewéhrleistet larmgeschitzte, private Freirdume

-- offene Baustruktur zum Park garantiert die Teilhabe aller
am Park

- 38°Abweichung von Sudorientierung und gleiche
Ausrichtung gewahrleisten gute Besonnung der
wohnungsbezogenen Freiraume nach Sid-Sud-Ost u.
Nord-West-West

-- flache bzw. gering geneigte Dacher erlauben zusatzliche
Freiraumarientierung nach Westen auf dem Dach und
konsequente Nutzung der Sonneneinstrahlung fur
thermische oder fotovoltaische Solaranlagen, als Ausgleich
fur stadtstrukturell sinnvolle Ausrichtungen der Baukorper

- durch abschnittsweise Bebauung individuellen Vielfalt
maoglich

- Qualitatsbausteine bezuglich Okologie,
Energieversorgung bzw. Energieverbrauch erstrebenswert

Bewertung Sud-West-West-
Orientierung

-"Sie sitzen nicht in der 1.
Reihe" (Stadtpark)

- 52 °Abweichung von
Sudorientierung bedingt
tiefere Verschattung

- geringere Dichte = teuere
Grundstticke

- Orientierungskonflikte an
den Quartiersrandern -
Ruckseiten zum Park

- Erschliel3ung trennt
Gebaude vom Stadtpark




Bruttogeschossflachen BGF
Hotel: 6.151 gm
Geschosswohnen: 8.385 gm

Reihen-/ Stadthauser:  10.233 gm

Biro-/ Wohnloft: 4.974 gm

Flachen gesamt: 29.743 gm
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Typologien
Geschosswohnungsbau

- Geschosswohnungsbau am Starnberger Weg als
Eigentumsmal3nahme oder Mietwohnungsbau

- Die "installierte Zone" (Kiiche, Bad) ist zum Starn  berger
Weg ausgerichtet, das Wohnen orientiert sich in Ric htung
des Stadtparks, durchgesteckte Allraum erméglicht
beidseitige Besonnung

Stadt- und Reihenhaus
- 2 1/2 geschossige Eigentumsmal3nahme als Systemhaus
oder individuell gereihtes Haus in unterschiedliche n Breiten

(S, M, L) moglich

- durch mdégliche auf3en liegende Vertikalerschliel3ung auch
horizontal flexibel nutzbar

-parzellierte, private Garten nach Sud-Sud-Osten
-Option fur zuséatzliche, individuelle, sichtgeschiitz te

Freirdume zu den ErschlieBungsgassen und als
Dachterrassen im 2. OG



































































