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Leitbild / Aufgabenstellung
Wettbewerb 2005

Arrondierung/Reparatur des
bestehenden Ortsgefiiges

Entwicklung von Orten
ubergeordneter Bedeutung

Bildung von ablesbaren
Stadtraumen

Sicherung bzw. Weiterfiihrung
bestehender Griinbestandteile

Entwicklung von vielfaltig
nutzbaren offentlichen Raumen

Entwicklung von flachensparenden
Siedlungsformen

Beachtung von Wirtschaftlichkeit
und Funktionalitat

Ermoglichung ressourcensparender
Siedlungsformen

Dokumentation
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,Freiraume im Kopf“ - Potential Landschaftsraum




Baustruktur Wettbewerb

Leitlinien fir die weitere
bauliche Entwicklung:

- flachensparende
Siedlungsentwicklung -
Bodenpreisniveau
erfordert effizienten
Umgang mit den Flachen
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- aus okologischen und
sozialen Griinden, gehort
der sparsamer Umgang
ins Pflichtenheft
kommunaler Entwicklung

- Stadtgarten als
Ausgleich, ausreichender
Raum fir Begegnung,
verbindende Funktion

- der Anspruch
innovative,
zukunftweisende Ansatze
zu realisieren ist
Grundvoraussetzung flr
staatliches Engagement

Baustein: Baustruktur

Aus der Preisgerichts-
beurteilung:

»Der Griinzug schafft in
einer groRzlgigen Linien-
fihrung einen markanten
Raumzusammenhang,
der ein tragfahiges
Konzept fiir die
Weiterentwicklung des
Siedlungsgefiiges
darstellt. Das siidliche
Baugebiet findet eine
sinnfallige und
maRstabliche
Erweiterung entlang
dieser Linien. Der
Stadtgarten als neue
Ortsmitte ist in Zuschnitt
und Gliederung sehr
gelungen.*




Uberarbeitung Wettbewerb 2005

Steinberg

- Lediglich nachrichtiche Ubemahme der Arbeitdes 1. reistrgers des Plangutachtens
RomerstraBe - noch nicht Bestandteil der Rahmenplanung
Schwerpunk: 3

q der StraBe, Min

iefung und der
Elemente

- 32m auf 25m Bre
Kostenreduzierung

K - Hofe, des
Wiasserbandes, der Stragenriume
-, Quartierim Stadgarten” - Detailerung der Feiflachengestaltung im Wohngebiet,

lege,
- Detaillerung des Baumdachs, der Traverse, des Wasserbandes, des Bands der Begegnung
und der Landschaftssenke

- Anbindung des Bahnhofsareals an Landschatssenke und Ortzentrum

Vertiefung und Weiterentwicklung der
Wohnhafe am

- Vorverlegung der Bebauungskante zum Staditpark
- Prinzip Wohnhof*
egen

hi der

Bebauung
 Differenzierung der Wohnformen
- Differenzierung der Obergange zum offentlichen Raum

ispi i g, Hausbreiten, Belichtung,

Freiflichen
- Kirzung

benachbarte Bebauung

Quartier im 1 Weg

FeS)

- Unterteilung der Winkel und Riegel n Kleinere Einheiten i D
 Ausbidung des Hotel Baugebi ~A A
o

oberidischer Stellpltze vor dem Quartier
Anpassung der Gebsude an den Verlau der neuen Verbindungsstiage
- Differenzierung der Wohnformen
- Differenzierung der Obergénge zum ffentiichen Raum
il der Geschy

- Anza o umliegenden
Bebauung - geschiossene ,Kante" zum Stamberger Weg = 3 Geschosse, Reihenhauser =2
Geschosse, hhere , Kopfbauten” am Zellenende zum Stadtpark 2ur Betonung der Zuginge =
4 Geschosse

~Berechnung des Stllplatzbedarfs - ystemplanung von Tiefgaragen
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- ErschiieBung, Hausorofen, Belchtung,
Freiflichen Bsp.: Reihenhaus Ty S, M L

A
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B ber n f
g idung steht noch aus)

- b Tellfichen for die
Landschaftssenke und die angrenzende P-+R Fliche
- Ausarbeitung von awel Varianten fi das Bahnhofsareal
Variante 1 = Bestandsituation - Mittelbahnsteig, 3 Gleise, 1 Zugang
Variante 2 = Idealzustand 2015 - Seitenbahnsteige, 2 leise, bairefreie 2 Zugange
- Fubwegeverbindung zur Landschaftssenke

4@
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- Fullwegeverbindung ins neu Zentrum

~Zentraler Busstop mit Wendembglichkeit

~ Anger / Bahnhofsvorbereich mit itzbanken unter B3umen
- Optional: Umnutzung des alen Bahnhofsgebaudes als Cafe und Jugendhaus
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. bl oen
Verkehrsplanungsbiro Lang + Burkhardt

- Zusatalche Briicke dber die Landschatssenke ndtig

- Ausbildung des StraBenraums im Bahnhofsvorbereich

- Abstimmung mit der Fa. Romacker beziglich der Flichen fir Anleferverkeh,

a imengelinde
DB o Gleise und Weichen zur

Vertiefung der erforderlichen Flachen fiir den ruhenden
Verkehr/ P+R Flache

- Bedarfsermittlung der PR Platze am Bahnhof

9

c Bahnhof mit o
- ausitalch Kurzparkzone mit ca. 60 Stelplitzen , Kiss & Ride” am Bahnhof
- s L Tiefgaragen,

i JWohnhofe: " und , Quarter i
Stamberger Weg*
- Planung von zusatzichen Sellpltzen vor derKita in der Karlinge Straie




Rahmenplan




Neue Verbindungsstrasse




Vertiefungsbereiche Baustein: Baustruktur







Nutzungsschema Baustein: Baustruktur

Flexibilitat far
weitere
Entwicklungsschritte |




Baustruktur

Baustein:

Baufelder

Abschnittsweise
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Entwicklungsschritte ,WWohnhofe am Wasserband® Baustein: Baustruktur

Unterschiedliche Bausteine um einen Wohnhof

Stadtebau

- durchgehende, stadtebauliche Kante zum Stadtgarten bildet klare rAumliche Fassung des offentlichen
Freiraums und gewahrleistet geschiitzte, private Freiraume im Hof

- versetzt angeordnete Zugéange in die Hofe sichern abgestufte soziale Raumcharaktere von offentlich
Uber halboffentlich zu privat

- differenzierte Wohnsituationen - Typologien - um einen Hof férdern soziale,
generationentbergreifende Durchmischung

- flache bzw. gering geneigte Dacher erlauben zuséatzliche Freiraumorientierung nach Westen auf dem
Dach und konsequente Nutzung der Sonneneinstrahlung fur thermische oder fotovoltaische
Solaranlagen, als Ausgleich fur stadtstrukturell sinnvolle Ausrichtungen der Baukorper

- bei individuellen Hausern missen strengere Regeln Vielfalt zusammenhalten

- Qualitatsbausteine beziiglich Okologie, Energieversorgung bzw. Energieverbrauch erstrebenswert




Grundrisse ,Wohnhofe am Wasserband* Baustein: Baustruktur

Geschosswohnen:
BGF = 10701 gm

Stadthauser:
BGF = 10952 gm

Biro-/ Gewerbe:
BGF = 3874 gm

Flachen gesamt: 25527
gm




Beispiel Typologien ,Wohnhofe am Wasserband*

Typologien

- barrierefreier Geschosswohnungsbau - zur Miete - als Modell "Wohnen
in allen Lebensphasen" in der N&dhe zum Betreuten Wohnen des
Zweckverbandes

- "Durchwohnen” ermdglicht beidseitige Orientierung, grof3e Loggien zum
Stadtgarten, kleine Balkone zum Hof

Stadthaus Nord

- 3 1/2 geschossige Eigentumsmalinahme als Systemhaus oder
individuell gereihtes Haus in unterschiedlichen Breiten moglich

- durch mdgliche aul3en liegende VertikalerschlielBung auch horizontal
flexibel nutzbar

- parzellierte, private Garten nach Suden

Stadthaus Sud

Typ L Variante b
- aufgrund der Orientierung besonders gut geeignet fir Kombinationen
von Wohnen und Arbeiten

- individuelle Freiraume nach Siden bzw. Westen in den
Obergeschossen

Baustein: Baustruktur

Typ M Variante b




Prinzipschema ,Quartier am Starnberger Weg* Baustein: Baustruktur







Entwicklungsschritte ,Quartier am Starnberger Weg*

V4 V4
((//, ((//

0% o

Stadtebau

- durchgehende, stadtebauliche Kante zum Starnberger
Weg bildet eine klare raumliche Fassung des Quartiers und
gewahrleistet larmgeschutzte, private FreirAume

-- offene Baustruktur zum Park garantiert die Teilhabe aller
am Park

- 38° Abweichung von Sidorientierung und gleiche
Ausrichtung gewahrleisten gute Besonnung der
wohnungsbezogenen Freirdume nach Siud-Sid-Ost u.
Nord-West-West

-- flache bzw. gering geneigte Dacher erlauben zusatzliche
Freiraumorientierung nach Westen auf dem Dach und
konsequente Nutzung der Sonneneinstrahlung fur
thermische oder fotovoltaische Solaranlagen, als Ausgleich
fur stadtstrukturell sinnvolle Ausrichtungen der Baukorper

- durch abschnittsweise Bebauung individuellen Vielfalt
maoglich

- Qualitatsbausteine beziiglich Okologie,
Energieversorgung bzw. Energieverbrauch erstrebenswert

Baustein: Baustruktur

Bewertung Sud-West-West-
Orientierung

-"Sie sitzen nicht in der 1.
Reihe" (Stadtpark)

- 52 °Abweichung von
Sudorientierung bedingt
tiefere Verschattung

- geringere Dichte = teuere
Grundstticke

- Orientierungskonflikte an
den Quartiersrandern -
Ruckseiten zum Park

- ErschlieBung trennt
Gebaude vom Stadtpark




Grundriss ,Quartier am Starnberger Weg* Baustein: Baustruktur

Bruttogeschossflachen BGF

Hotel: 6.151 gm
Geschosswohnen: 8.385 gm
Reihen-/ Stadthauser:  10.233 gm
Biro-/ Wohnloft: 4.974 gm

Flachen gesamt: 29.743 gm

Das Individuelle 5tadtische Systemhaus
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Mehrgenerationenhaus
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Beispiel-Typologien ,Quartier am Starnberger Weg* Baustein: Baustruktur

Typologien Das Stéidtische Reihenhaus
Geschosswohnungsbau

- Geschosswohnungsbau am Starnberger Weg als
Eigentumsmafinahme oder Mietwohnungsbau

- Die "installierte Zone" (Ktiche, Bad) ist zum Starn  berger
Weg ausgerichtet, das Wohnen orientiert sich in Ric  htung
des Stadtparks, durchgesteckte Allraum ermdglicht
beidseitige Besonnung

Stadt- und Reihenhaus

=7 1/_2 g_egchossige _Eigentumsr_naBnahme_als_Systemhaus _ S regular M regular L regular
oder individuell gereihtes Haus in unterschiedliche n Breiten BGF 175qm BGF2125qm BGF 237 5qm
(S, M, L) moglich "

- durch mdégliche auf3en liegende Vertikalerschliel3ung auch
horizontal flexibel nutzbar

' _ S maxi M maxi L maxi
-parzellierte, private Garten nach Sd-Sud-Osten 8GR ey KGF7shym GF 15

-Option fur zusatzliche, individuelle, sichtgeschiitz te
Freirdume zu den ErschlieBungsgassen und als
Dachterrassen im 2. OG

Stadt- und Griinzone FuB- undEingans- Gewerbe Erdkeil Neue StraBe Griinzone Bahntrasse Bestand
Reihenhéduser  Garten Retention Radweg vorzone 30km/h




Wohngasse zum Stadtgarten Baustein: Baustruktur




Baustruktur Gesamtplan Baustein: Baustruktur




Freiraum

Baustein:
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Marcus-Rommel-Architekien BDA

Ernst + Partner Landschaftsarchitekten BDLA
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Landschaftssen Baustein: Freiraum




Landschaftssenke Baustein: Freiraum




Landschaftssenke Baustein: Freiraum




Stadtgarten Baustein: Freiraum




Stadtgarten Baustein: Freiraum
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Stadtgarten Baustein: Freiraum




Baustein: Freiraum




Freiraum
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Wasserband Baustein: Freiraum




Wasserband Baustein: Freiraum




Wasserband Baustein: Freiraum

bebauung promenade / baumreine / banke sitzstufen wasserband réhrricht retention / versickerung weg / baumreihe bebauung




Wasserband Baustein: Freiraum




Freiraum

Baustein
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Quartier am Starnberger Weg Baustein: Freiraum

Marcus-Rommel-Architekten BDA
Ernst + Partner Landschaftsarchitekten BDLA

KN




Quartier am Starnberger Weg Baustein: Freiraum




Traverse Baustein: Freiraum

Marcus-Rommel-Architekten BDA
Ernst + Partner Langsqhajsarchitekten BDLA
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Traverse Baustein: Freiraum







